COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administracao do Porto de Imbituba

CONTRATO DE ARRENDAMENTO QUE ENTRE SI
CELEBRAM, DE UM LADO, A COMPANHIA
DOCAS DE IMBITUBA - ADMINISTRAGAO DO
PORTO E, DE OUTRO LADO, A UNION
ARMAZENAGEM E OPERAGOES PORTUARIAS
S. A, COM INTERVENIENCIA DA AGENCIA
NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS -
ANTAQ.

Pelo presente CONTRATO, as partes, de um lado, a COMPANHIA DOCAS DE
IMBITUBA. empresa privada de capital aberto, concessionaria do PORTO DE IMBITUBA,
com sede a Avenida Getulio Vargas, s/n.°, na cidade de Imbituba, Estado de Santa
Catarina, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 84.208.123/0001-02, doravante designada
simplesmente ADMINISTRAGAO DO PORTO, neste ato representada por seus Diretores,
respectivamente Nilton Garcia de Araugjo, Presidente, CPF n° 003.069.247-49, Cl| n°
02419462/0CAB-RJ, residente a Rua Goitacazes n° 51-Niteroi-RJ e José Manoel Joaguim,
CPF n°® 018.417.509-72, CI N° 10291-CRC/SC, residente a Rua Quintino Bocayuva s/n°-
Centro de Imbituba -SC, autorizados conforme consta da Ata de Reunido do Conselho de
Administracao da COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA, de 30 de marco de 2004, e do
outro lado, 2 UNION ARMAZENAGEM E OPERAGOES PORTUARIAS S. A., com sede a
Estrada do Embu, 208, Moinho Velho — CEP 06700-000, na cidade de Cotia, no Estado de
S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda

CNPJ./MF sob o n° 07.380.119/0001-86 adiante denominada simplesmente
ARRENDATARIA, representada neste ato por seus Diretor Presidente, Roberto Esteves
Sucena, e Diretor sem Designagao, Neimar José Vicla, portadores das cédulas de
identidade com RG. n® 7.735.559 e 23.631.366-6, e dos CIC n°® 101.773.668-50 e
182.685.268-90, com interveniéncia da AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES
AQUAVIARIOS - ANTAQ, através de seu Diretor-Geral Carlos Alberto Wanderley da
Nébrega, nomeado por Decreto de 15 de fevereiro de 2002, publicado no Diario Oficial da
Unido de 18 de fevereiro de 2002, celebram entre si o presente CONTRATO, mediante as
clausulas e condigdes seguintes:

CILAUSULA PRIMEIRA OBJETO DO CONTRATO

Constitui objeto do presente CONTRATO, o arrendamento de areas, instalagoes e
equipamentos do Porto de Imbituba, visando a implantagdo e exploragao comercial, em
etapas sucessivas, do TERMINAL DE CARGA GERAL, que deverdo ser operadas.
conservadas, melhoradas e ampliadas pela ARRENDATARIA no periodo do
arrendamento, nos termos definidos neste CONTRATO.

Subclausula Primeira - Modalidade da Exploragao Comercial

A ARRENDATARIA devera explorar o TERMINAL DE CARGA GERAL do PORTO DE
IMBITUBA, cuja etapa inicial é especializada na movimentagdo e armazenamento de
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragao do Porto de Imbituba

carga geral em suas diversas modalidades (solta, unitizada, frigorificada, conteinerizada,
e outras) na modalidade de INSTALACAO PORTUARIA DE USO PUBLICO, conforme
previsto no art. 4°, § 2°, inciso |, da Lei n® 8.630, 25 de fevereiro de 1883.

Subclausula Segunda - Operagées Compativeis ao Objeto

Em carater complementar as operagdes portudrias acima previstas, a ARRENDATARIA
poderd armazenar e movimentar outras cargas gerais compativeis, tanto no embarque
como no desembarque de navios e de outros meios de transporte, desde que as

instalagdes e equipamentos possam ser compartilhados com outras cargas e tenham sido
obtidas as necessarias licengas e autorizagdes.

Subclausula Terceira - Formas de Manutengao do Objeto

O objeto do ARRENDAMENTO deverd ser conservado, melhorado, ampliado e explorado
pela ARRENDATARIA no periodo do ARRENDAMENTO, podendo ainda ser reformado e
expandido, nas condigdes previstas no CONTRATO.

Subclausula Quarta - Areas, Instalagées e Equipamentos

As areas, instalagbes e equipamentos de prestagdo do servico objeto deste
arrendamento, que irdo compor o Terminal de Carga Geral, estdo descritos no memorial e

nlantas constantes do PROJETO BASICO - Anexo | deste CONTRATO, medindo 53.902,30
m? a sua area total.

CLAUSULA SEGUNDA - REGIME JURIDICO

Este CONTRATO tem origem no Edital de Concorréncia n® 1/2005-ADMINISTRACAQ DO
PORTO e rege-se pela Lei n® 8.630, de 25 de fevereiro de 1993; Lei n°® 8.686, de 21 de
junho de 1993 e, no que couber, pela Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995;
pela Lei n® 10,233, de 5 de junho de 2001; pelo Decreto n® 4.391, de 26 de setembro de
2002, pela Resolugdo n° 55 - ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002, alterada pela
Resolugao n® 126 — ANTAQ, de 13 de outubro de 2003; pela Resolugao n® 238 — ANTAQ,
de 30 de junho de 2004; e pela Resolugdo n® 265 - ANTAQ, de 05 de julho de 2004, pelo
Regulamento de Exploragdo do Porto de Imbituba. pelas normas contidas na legislagao
federal, estadual e municipal e respectivos regulamentos, pertinentes a matéria.

Subclausula Unica - Prerrogativas

Este CONTRATO Administrativo regular-se-a pelas suas clausulas e pelos preceitos
legais aplicaveis, e confere & autoridade portuaria a prerrogativa de altera-lo
unilateralmente, e bem assim de modificar a prestacéo dos servigos, para melhor adequa-
lo & finalidade de interesse publico, respeitados os direitos dos arrendatarios. inclusive
com relagdo a indenizagbes devidas, apuradas em processo administrativo regular,
assegurados a ampla defesa e o contraditério.
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CLAUSULA TERCEIRA - INVESTIMENTOS MiNIMOS

A ARRENDATARIA se obriga a efetivar a aplicagao de recursos em melhoramentos,
benfeitorias e obras de construgdo, implantagdo, conservagao, reforma e ampliagao das
instalagbes portuarias e aquisigdo de aparelhamento portuario e demais eguipamentos
necessarios a eficiéncia das operagdes a serem realizadas de acordo com o objeto deste
CONTRATO, de modo a atender os prazos de caréncia consignados neste CONTRATO,
estando definida a exigéncia dos seguintes investimentos minimos, conforme a proposta
de metodologia de execugdo da ARRENDATARIA:

1. Executar e concluir nos prazos propostos pela ARRENDATARIA os investimentos
imediatos de implantagdo do TERMINAL, previstos no projeto integrante de sua
METODOLOGIA DE EXECUGAOQ, sendo:

(i) na Area A10 do PDZ: ampliagdo de 1.500 m? do Armazém 11 existente:
construgdo de novo armazém com 3.000 m?;

(i) na Area A9 do PDZ: reparos na pavimentagdo do patio de estocagem, ruas e
acessos; construgdo de cercas e portdes e melhoria da iluminag&o dos patios;
implantagao de instalagdes e redes de servigos (agua, esgoto, drenagem
energia elétrica, comunicagdes, etc.); ampliagdo da capacidade da Subestagao ©
com instalagao de tomadas reefer,;

(ili) implantagdo de sistemas de seguranga para obtengdo de certificagdo segundo ©
ISPS Code e o PSPP - Plano de Seguranga Publica Portuaria do Porto de
Imbituba;

(iv) aquisicdo de 4 empilhadeiras de 4 toneladas de capacidade, por meio de compra
ou aluguel, e aquisigdo de aparelhamento e apetrechos de operagao, especificos
do manuseio de carga geral;

(v) adequagdo do sistema de alimentagdo de energia elétrica do TERMINAL,
promovendo as necessarias adequagdes na Subestagdo da ADMINISTRACAQ DO
PORTO, de modo a permitir a segregagcao do seu sistema eléetrico dos demais
sistemas, assumindo a ARRENDATARIA a responsabilidade pela operagéo e
manutencao de seu sistema a partir dessa Subestagao;

Apresentar, no prazo de 3 (trés) meses da assinatura do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO o projeto executivo desses investimentos imediatos previstos e
executa-los em mais 9 (nove) meses apdés a aprovagdo do projeto pela
ADMINISTRACAO DO PORTO.

Executar e concluir os investimentos adicionais de implantagdo do TERMINAL, nos
prazos propostos pela ARRENDATARIA em sua METODOLOGIA DE EXECUGAOQ e
que deverdo estar previstos no projeto integrante de sua METODOLOGIA DE
EXECUCAOQ, devendo apresentar, no minimo:

(i) abertura e pavimentagao de ruas e acessos a armazens e patios;

(i) construcdo de novos armazéns e patios distribuidos nas areas do
ARRENDAMENTO; e
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragao do Porto de Imbituba

(iii) aquisi¢cdo de novos equipamentos e aparelhamento.

4. A ARRENDATARIA tera os seguintes prazos maximos, contados da data de
assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO:

(i) 2 (dois) anos para elaboragao e apresentagdo a ADMINISTRACAO DO PORTO
do projeto de execugdao desses investimentos adicionais nas areas do
ARRENDAMENTO e previstas em seu projeto;

(i) 1 (um) ano apo6s a aprovagdo do projeto pela ADMINISTRACAO DO PORTO,
para construcao e inicio da exploragdo desses novos investimentos adicionais.

A ADMINISTRAGAO DO PORTO terd o prazo de 30 (trinta) dias a partir da
apresentacdo de qualquer projeto pela ARRENDATARIA, para sua aprovacao ou
consignar exigéncias no que se refere aos aspectos construtivos e/ou técnicos e
operacionais. N&do havendo manifestagdo da ADMINISTRACAO DO PORTO neste '
prazo, o projeto sera considerado aprovado.

()  Uma vez apresentadas, pela ARRENDATARIA, as exigéncias consignadas, a '
ADMINISTRAGAO DO PORTO tera o prazo de 30 (trinta) dias para sua
aprovacdo. Ndo havendo manifestagdo da ADMINISTRACAO DO PORTO neste
prazo, 0 projeto sera considerado aprovado. Os mesmos prazos aplicam-se na
eventualidade de serem consignadas outras exigéncias.

tn

(i) Gaso transcorrido o prazo—de 2 (dois) anns,previsto no item 4 desta Clausuia,
spricque—haja—apresentacio—a—AoRNT o RAr o< 0—ORTO—Fepiaigto ¢
aguisicdo—de novos—equipamantoc _anarelhamento £ d& CORSTAICE0 dascnovas
ifigtatagoes _adiciongis—nas Areas—d0 ARRENDAMENTO—estas Areas a—serem
uliliZadas para consirucac de novas instaiacdes, ficaréo-1ivfes e desimpedidas
inderiendentemente—de—qualguerato-da ADMINISTRACAO DOSRERFC—podendo,

incigsive, ser novamenteiicitadas.

(i) Caso haja apresentagdo do projeto de aquisigdo de equipamentos,
aparelhamento e de construgdo das instalagbes, e caso as exigéncias
consignadas pela ADMINISTRAGAO DO PORTO ndo sejam integralmente
atendidas até o 3° (terceiro) més subseqlente ao da apresentagdo do projeto, as
areas ficardo igualmente livres e desimpedidas, podendo a ADMINISTRACAQ

~ DO PORTO requere-las, independentemente da destinagdo, sem prejuizo da

aplicagao das penalidades legais previstas neste CONTRATO.

6.  Executar, no prazo que vier a ser determinado pela autoridade competente, as obras
e benfeitorias necessarias ao alfandegamento total ou parcial do TERMINAL.

7. Construcdo de instalagbes para a Alfandega ou, se possivel, rateio com a
ADMINISTRAGCAO DO PORTO se construida uma unica instalagdo para a Alfandega,
que atenda todos os terminais

8. DA EXPANSAO DO TERMINAL (FASE 2)

a)A ARRENDATARIA podera, a qualquer tempo, solicitar 8 ADMINISTRACAO DO \

PORTO a expansdo do ARRENDAMENTO para a Area 3, com 9.300,00 m?, na
retaguarda do Cais 1.

b)Conforme estabelecido no item 2.c do PROJETO BASICO, o atendimento pela
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragao do Porto de Imbituba

ADMINISTRACAO DO PORTO 4 solicitagdo da ARRENDATARIA dependerd do
desempenho da movimentagdo de cargas no TERMINAL e do desenvolvimento de
outros projetos no PORTO DE IMBITUBA, a critério unico e exclusivo da
ADMINISTRACAO DO PORTO.

¢)Se concedida a expansdo para a FASE 2 a inclusao da Area 3 no
ARRENDAMENTO seré procedida:

(iymediante aditamento deste CONTRATO;

(ii)com a aplicagao dos mesmos VALORES DO ARRENDAMENTO e respeitado
o prazo de vigéncia deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO; e

(ilmediante pagamento de downpayment no valor de R$ 1.000.000,00 (um
milhao de reais) no ato de assinatura do termo aditivo ao CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, corrigido pelo IGP-M desde a data de assinatura do
CONTRATO DE ARRENDAMENTO até a data do efetivo pagamento.

d)Ao solicitar a expansdo do ARRENDAMENTO, a ARRENDATARIA devera
apresentar a ADMINISTRACAO DO PORTO a sua Proposta de Metodologia de
Execugao para a Area 3, nas mesmas condi¢des exigidas para as demais areas;

e)Ndo solicitada a expansédo no prazo de trinta e seis meses, contado da data de
assinatura deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, a ADMINISTRACAO DO PORTO
considerara liberada a area do TERMINAL, independentemente de notificagao
judicial ou extrajudicial, e dela podera livremente dispor, independente de
indenizac&o, n&o se caracterizando qualquer outra alteragdo neste CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.

Subcldusula Unica - Valor dos Investimentos Minimos

O valor dos investimentos minimos exigidos para 0 ARRENDAMENTO de que trata este
CONTRATO, conforme previsto na METODOLOGIA DE EXECUCAO da ARRENDATARIA, é
de RS 3.160.000,00 (trés milhdes, cento e sessenta mil reais).

CLAUSULA QUARTA - BENFEITORIAS

Compete 8 ARRENDATARIA a promogdo dos investimentos, das benfeitorias e das obras
que venha a executar, direta ou indiretamente, a fim de dar consecugao as obrigagdes
decorrentes do disposto na Cldusula Primeira, conforme cronogramas de implantagéo
constantes de sua PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAO.

Subclausula Primeira - Responsabilidade na Execugdo

Compreende-se na incumbéncia de executar obras a responsabilidade por todos os
prejuizos causados a AUTORIDADE PORTUARIA, aos usuarios ou a terceiros, em fungéao
do desenvolvimento das obras, sem que a fiscalizagdo exercida pela AUTORIDADE

PORTUARIA exclua ou atenue essa responsabilidade.
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Subcldusula Segunda - Aprovagao das Obras e Projetos
Toda e qualquer obra na area do PORTO fica sujeita @ aprovagao dos anteprojetos e dos
projetos executivos, a serem submetidos pela ARRENDATARIA a AUTORIDADE

PORTUARIA, observado o Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do Porto - PDZ,
aprovado pelo CAP.

Subclausula Terceira - Aprovagao das Alteragoes nas Obras e Projetos

Também deverdo ser submetidas a aprovagao da ADMINISTRACAO DO PORTO todas

a
quaisquer alteragdes ou modificagdes que devam ser procedidas nas obras, construgoes e
instalacdes implantadas ou a implantar na area arrendada.
Subclausula Quarta - Caracteristicas do Projeto Executivo
O projeto executivo definitivo constituird o conjunto de elementos necessarios &
suficientes a execugdo completa da obra, de acordo com as normas pertinentes da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, devendo acusar expressamente os

seguintes elementos especificos:
a) informatizagdo e automagao;

b) inclusdao de areas verdes, ajardinamento, paisagismo, sinalizagdo viaria e de
seguranga e urbanizacao em geral;

c) cercar as areas arrendadas, portdes e postos de vigilancia pessoal e eletronica;

d) prever e compatibilizar o planejamento das obras, de modo que sua preparagéo e
execucao nao prejudiquem a movimentagdo de carga no porto e o desenvolvimento
das operagoes portuarias, sem solugdo de continuidade.

Subclausula Quinta - Obtengdo de Licengas

Aprovados os projetos, a execugdo das respectivas obras so6 podera ser iniciada depois
de obtidas pela ARRENDATARIA a manifestagdo da Prefeitura Municipal de Imbituba, as
licengas ambientais perante o 6rgdo de meio ambiente, bem como demais licengas e
autorizagOes exigidas pelas normas e regulamentos aplicaveis.

Subcldusula Sexta - Normas de Seguranga
As instalacdes, em geral, deverdao ser projetadas obedecendo as normas de seguranga
constantes do “Manual de Especificagoes Técnicas sobre Engenharia de Seguranga e
Medicina do Trabalho” e padrdes construtivos e técnicos enquadrados nas Normas,
Especificagdes, Métodos Padronizados, Terminologia € Simbologias estabelecidos pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Subclausula - Sétima - Interferéncias na Area Arrendada

Havendo necessidade de demoligdo de instalagées ou remanejamento de equipamentos
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragao do Porto de Imbituba

da ADMINISTRAGCAC DO PORTO que estejam interferindo na area arrendada, tais agoes
ficardo por conta da ARRENDATARIA, arcando a mesma com todas as despesas de sua
efetivagao.

Subcldusula Oitava - Comprovagdo dos Investimentos

A ARRENDATARIA deverd comprovar o valor investido, mediante apresentagdo das
correspondentes notas fiscals de aquisigdo de materiais, bem como dos servigos
contratados, os quais deverao estar dentro dos pregos praticados no mercado, em estrita
concordancia com o projeto executivo definitivo aprovado pela ADMINISTRACAO DO
PORTO. Nos meses de junho e dezembro.a ARRENDATARIA devera, ainda, informar &
Administragdo do Porto de Imbituba o total dos investimentos realizados até aquelas
datas na area em pauta.

Subclausula Nona - Obras que Dispensam Autorizagao

As obras e servigos de conservagao e reparos para restabelecer as condigdes iniciais das
benfeitorias existentes e a serem construidas na area do porto organizado independem de
prévia autorizagao da Autoridade Portuéaria, bastando simples comunicagao prévia.

Subclausula Décima - Financiamento dos Recursos

Sera de (nica e exclusiva responssbilidade e 6nus da ARRENDATARIA a obtengao e
quitacdo de todos os financiamentos para os recursos financeiros necessarios a
construgdo, implantagado, melhoramentos, conservagao, reformas e ampliagdes das
instalagdes portuarias e aquisi¢do de aparelhamento portuario e demais equipamentos
bem como a respectiva manutengdo e operagao, decorrentes deste CONTRATO.

Subclausula Décima Primeira - Execugdo dos Encargos Contratuais
E assequrada a ARRENDATARIA 2 iniciativa de promover a modernizagao, melhoramento
e ampliagdo das instalagbOes portuarizs, mediante aprovagdo da ADMINISTRACAO DO
PORTO.

Subclausula Décima Segunda - Vicios de Execugao
A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas. no todo ou em parte, as obras e servigos que realizar com vicios, defeitos
ou incorregges.

Subcldusula Décima Terceira - Isolamento da Area Arrendada
A ARRENDATARIA fica obrigada a executar, por sua conta, o isolamento seguro da area

arrendada, quando as operagfes assim o exigirem, a critério da ADMINISTRACAO DO
PORTO ou das demais autoridades competentes.
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Subclausula Décima Quarta - Fiscalizagao pelas Autoridades Competentes

Além d

ARRENDATARIA ficara

aduaneir
atribuico

a fiscalizagao prevista nas

as, aquaviarias,

e5,

demais
sujeita a fiscalizaggo a ser exercida pelas
sanitarias e de saude,

disposigbes deste

CLAUSULA QUINTA - PRECO DO ARRENDAMENTO

Sobre o presente arrendamento
COMERCIAL da ARRENDATARIA, conforme a seguir:

CONTRATO,

no ambito de suas

a
autoridades
respectivas

incidirdao os valores constantes da PROPQSTA

ltem Incidéncia | Pagamento
Pela area a ser arrendada com

1 44.602,50 m* na Fase 1, podando ser chi u:alnstgl/t cgﬂavorseal po? mensal
acrescida de mais 9.300,00 m? na tonglada)
Fase 2.
Pela remuneragdo das instalagbes|R$S 6.201.500,00 (seis

i transferidas g ARRENDATARIA, | milhdes, duzentos € um mil | 4nico
mediante cessac onerosa: e quinhentos reais)
Pela remuneragao da infra-estrutura
terrestre de uso publico a ser
utilizada  pela  ARRENDATARIA, .
exclusive servicos de pesagem, no|R$ 3,32/t (trés reais e

3 embarque e desembarque de cargas|trinta e dois centavos por|por navio
em navios atracados no Porto de|tonelada)
Imbituba com cargas diretamente
provenientes ou destinadas ao
Terminal:

Valor i | a0 da proposta

Antecipagdo de paggmentos de | 4e Omo%?r?wer?tagéopm?mma
parcelas NenSais 4016 1° ano (Clausula Quinta

4 ARRENDAMENTO, a ser deduzida| —g,pclausula Primeira - et
pela ADMINISTRACAO DO PORTO ltem 1) 1
dos pagamentos futuros do , ,
ARRENDAMENTO P 120000 t (Cento e vinte mil

toneladas)

Subclausula Primeira - Valor Minimo do Arrendamento

1. Os valores a serem pagos a8 ADMINISTRACAO DO PORTO pelo arrendamento objeto
desta licitagao, devem observar os quantitativos minimos anuais abaixo:

I,
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[lj COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA

Administragao do Porto de Imbituba

item |Discriminagdo “ .o . -[Valor | Valor por_extenso. s < s
1 |No 1° ano: 120.000 t/ano |Cento e vinte mil toneladas/ano

2 |No 2° ano: 140.000 t/ano |Cento e quarenta mil toneladas/ano
3 'No 3° ano: 180.000 t/ano  Cento e oitenta mil toneladas/ano
4 Do 4° ao 25° ano: 200.000 t/ano | Duzentas mil toneladas/ano

O valor do ARRENDAMENTO (Clausula Quinta - PRECO DO ARRENDAMETO - ltem
1) incidira sobre os quantitativos minimos de movimentagdo de carga constantes
desta Subclausula Primeira, indepepdente de se verificar de fato, ou ndo. a
movimentagdo de carga proposta.

Subcldusula Segunda - Condigbes de Pagamento

Deverao ser pagos a ADMIN[STRACZ\O DO PORTO os valores constantes da PROPOSTA
COMERCIAL da ARRENDATARIA, conforme a seguir:

1s

e

e

No prazo de cinco dias Uteis apés a entrega da fatura pela ADMINISTRAGAO DO
PORTO & ARRENDATARIA, referente 4 area a ser arrendada, devendo o valor da
fatura ser calculado multiplicando-se o valor estabelecido no Item 1 da Clausula
Quinta - PRECO DO ARRENDAMENTO, pela efetiva tonelagem de carga
movimentada no TERMINAL a cada més, considerando:

. as cargas entradas no TERMINAL provenientes de navios atracados no PORTO
DE IMBITUBA; e

. as cargas saidas do TERMINAL destinadas a navios atracados no PORTO DE
IMBITUBA; e

O valor relativo a remuneragao das instalagdes transferidas a ARRENDATARIA (Item
2 da Clausula Quinta - PREGO DO ARRENDAMENTO), & vista, por ocasiao da
assinatura do CONTRATO, referente & remuneragdo dos equipamentos e instalagoes
transferidos a ARRENDATARIA, mediante cessdo onerosa, devendo o valor a ser

pago ser calculado de acordo com o valor ofertado na PROPOSTA COMERCIAL da
ARRENDATARIA.

O valor pela remuneragao da infra-estrutura terrestre de uso publico a ser utilizada
pela ARRENDATARIA (Item 3 da Cldusula Quinta - PREGO ARRENDAMENTO) no
prazo de cinco dias Uteis apds a entrega da fatura pela ADMINISTRAGAO DC
PORTO a ARRENDATARIA, referente a conclusédo de cada operagao de navio,
devendo o valor a ser pago ser calculado de acordo com o valor ofertado na
PROPOSTA COMERCIAL da ARRENDATARIA, multiplicado pela efetiva tonelagem
movimentada na operagao.

O valor relativo a antecipagdo de pagamentos de parcelas mensais do
ARRENDAMENTO, a ser deduzida pela ADMINISTRAGCAO DO PORTO dos
pagamentos futuros do ARRENDAMENTO (Item 4 da Clausula Quinta - PRECO DO
ARRENDAMENTO), a vista, por ocasido da assinatura do CONTRATO.
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragao do Porto de Imbituba

Subclausula Terceira - Dedugdo dos Pagamentos Antecipados

No calculo do valor referente a area a ser arrendada (ltem 1 da Clausula Quinta -
PRECO DO ARRENDAMENTO) serdo deduzidas as toneladas da antecipacdo de
pagamentos de parcelas mensais do ARRENDAMENTO (Item 4 da Clausula Quinta -

PRECO DO ARRENDAMENTO). G valor de cada dedugdo mensal sera calculado de
acordo com a seguinte formula:

QTA
DMy =——— X VPMy,
300
onde:
DM, - E o valor, em RS, da dedugado no més (i) do ARRENDAMENTO
(i) - sao 0s meses do ARRENDAMENTO, de 1 a 300
QTA

- € a quantidade de toneladas cujo pagamento foi antecipado, de acordo
com a PROPOSTA COMERCIAL da ARRENDATARIA (Item 4 da Clausula
Quinta - PRECO DO ARRENDAMENTO)

VPM, - é o valor unitario, em RS/t, do ARRENDAMENTO (Item 1 da Clausula
Quinta - PREGO DO ARRENDAMENTO) devido, no més (i)

Subclausula Quarta - Afericdo da Movimentagdo Minima Anual

Ao final de cada ano contratual sera efetuada uma aferigdo de atendimento da
movimentagdo minima anual. N&o tendo atingido a quantidade minima garantida pela
ARRENDATARIA, conforme Subcléusula Primeira - Valor Minimo do Arrendamento,
desta Clausula Quinta, esta estara obrigada a pagar o valor compensatorio da diferenca

encontrada, conforme os pregos vigentes para 0 ARRENDAMENTO (Item 1 da Clausula
Quinta - PRECO DO ARRENDAMENTO) no altimo més do periodo verificado, em trés

parcelas iguais, mensais e sucessivas, com vencimento no 5° dia Util dos meses
subsequentes

Subclausula Quinta - Depdsito do Pagamento

Os pagamentos pela ARRENDATARIA serao efetuados em moeda corrente nacional, em
conta bancaria a ser indicada pela ADMINISTRACAQ DO PORTO.

Subclausula Sexta - Atrasos e Antecipagdes de Pagamentos

Sempre que a ARRENDATARIA deixar de efetuar o pagamento de quaisquer dos valores
devidos por forga deste CONTRATO, ficara sujeita ao cumprimento de atualizagao
monetaria e das seguintes penalidades a incidir sobre o valor principal:

a) atualizagdo financeira, calculada de acordo com o INPC, ou, na extingao
deste, o indice legal que venha a substitui-lo;
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragdo do Porto de Imbituba

b) multa de 2,0 % (dois por cento); e
¢) juros moratérios de 1% (um por cento), por més ou fragéo.

Subclausula Sétima - Utilizagdao da Garantia

Caso os valores acima previstos nao sejam devidamente quitados no prazo de 10 (dez)
dias ateis, contados da data de sua ciéncia, a ADMINISTRAGCAO DO PORTO utilizara a
garantia prestada para o adimplemento da obrigacgdo, referente & utilizagdo do imovel e
cumprimento do CONTRATO, sendo certo que a garantia devera ser integralmente

restabelecida, no prazo de maximo de 10 (dez) dias Uteis apés a comunicacio de
utilizagao. ’

Subclausula Oitava - Antecipagdo de Pagamento

Todo e qualquer pagamento que eventualmente venha a ser efetuado antecipadamente ao
seu vencimento, ocorrera por unica e exclusiva conveniéncia da ARRENDATARIA, nao
ensejando direito a descontos ou abatimentos de prego, nem a futuras compensagdes de
prazo nas datas dos vencimentos seguintes.

Subclausula Nona - Inadimpléncia

A falta de pagamento por trés meses consecutivos ensejara a rescisao do CONTRATO,
sem prejuizo do pagamento dos valores até entdo devidos.

Subclausula Décima - Reajuste

Os valores devidos pela ARRENDATARIA, relativos a este CONTRATO, serdo reajustados
na periodicidade minima permitida por lei, de acordo com a variagdo do INPC.

Subcldusula Décima Primeira - Agua e Energia Elétrica

1 A agua e a energia elétrica consumidas para o atendimento da &rea arrendada
poderdo ser fornecidas pela ADMINISTRACAO DO PORTO, pagando a
ARRENDATARIA o que for devido, inclusive instalagdo caso necessaria, de
conformidade com os pregos das concessionarias destes servigos e com as taxas da
Tarifa do Porto vigentes na data do respectivo faturamento.

Caso a ADMINISTRACAO DO PORTO néo possa efetuar este fornecimento, devera
autorizar a ARRENDATARIA a instalar ramais proprios de fornecimento de agua e
energia eletrica, a serem utilizados na area arrendada, independentemente das
redes utilizadas pela ADMINISTRAGAO DO PORTO, ficando o pagamento desta

instalagdo e do respectivo consumo a cargo, Gnica e exclusivamente, da
ARRENDATARIA.
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administra¢ao do Porto de Imbituba

Subclausula Décima Segunda - Das Taxas e Demais Valores Devidos

A remuneragao da tarifa de utilizagao da infra-estrutura de protegdo e acesso
aguaviario, de responsabilidade do armador ou seu preposto, referente a
embarcagbes com mercadorias de propriedade ou a serem operadas pela
ARRENDATARIA, sera cobrado pela ADMINISTRACAO DO PORTO de acordo com 0s
valores da Tarifa do Porto de Imbituba em vigor, previamente homologados pelo
CAP.

As taxas e valores devidos, referentes as tarifas do Porto de Imbituba, inclusive as
constantes do item acima, nao integram o ARRENDAMENTO devendo ser pagas
diretamente @ ADMINISTRACAQ DO PORTO, pelos responsaveis.

Teatando-se—de—utilizacde—da—infra-estrutura—torrestre—de=T50—piblsa{EXTITNive
servicos-de pesagem), pela ARRENDATARIA Tia f&udﬁigau E=pUSterion expedigac/de
danoas pyverienics—ouGesiRadas _a oulros (EImialscio porto—oi—fora—tes=t—H50
festinad d_diceerenteou proveniohtes d..etamentn de nawgs airacados O Urio
delImbituba—a ADMINIS TRACAO DO PURTO seraremunerada peiaARRENDATAHIA
arrazao-de-RS 2 U0/t (dois reals) parteneiada

Artaxe—g-gue—se-refereociem 3 acima sera gsaga-mensaiments; ‘u’--'nr*c) dlnf: fleis
apasa_entréga da aiura pela ADMINISTRACAT - =
reajustada—naamesma JUTia csiabeiecida na

Limera,

As cargesguesairerem inciuéncia do valtrestabelecido no-item S-atma=n&0 Serds
compuiadas Ins_dt i ...,.f ct
PROPOSTA - AT i

Valor Miniina-do Arrendamento, desta Clausula Buinta

,_____ et P LS

Subcldusula Décima Terceira - DAS EXCLUSOES

rminal de Carga Geral n&o podera realizar a armazenagem e a movimentagao de
ineres diretamente de e para navios, em face da existéncia de terminal

especializado no Porto de Imbituba, para esse tipo de movimentagdo, mas podera
movimentar contéineres para a execugdo de servigos opcionais de ova e desova,

inspe

¢ao e outros servigos semelhantes.

CLAUSULA SEXTA - PREGOS DA ARRENDATARIA

Os precgos dos servigos cobrados pela ARRENDATARIA ¢ demais Operadores Portuarios
por ela autorizados para a execugdo de servicos nas instalagbes arrendadas, serao
determinados pela ARRENDATARIA, tendo como limite maximo de pregos os valores
maximos de servigos congéneres prestados em portos e terminais da Regido Sul do
Brasil, levando em conta os custos dos encargos de operagdo, conservacao, ampliagao e

mode

rnizagado das instalagdes e equipamentos portuarios, assegurada em carater

permanente a manutengao do equilibrio econémico e financeiro deste CONTRATO.
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragao do Porto de Imbituba

Subclausula Primeira - Risco de Lucratividade

Os valores nao poderao ter como parametro critérios baseados em taxas minimas de
rentabilidade.

Subcldusula Segunda - Equilibrio do CONTRATO

Sempre que forem atendidas as condigbes do CONTRATO DE ARRENDAMENTO,
considera-se mantido o seu equilibrio econémico e financeiro.

Subclausula Terceira - Defesa do Direito Econdémico

Visando a defesa do direito econémico, a ADMINISTRACAO DO PORTO e a ANTAQ
quando caracterizado o abuso deste direito, poderdo ter acesso aos dados que compdem

os custos dos servigos béasicos, obrigatérios ou essenciais prestados pela
ARRENDATARIA.

Subclausula Quarta - Modicidade de Pregos

Cabera a ADMINISTRACAO DO PORTO efetuar o acompanhamento dos pregos a serem
cobrados, sem embargo da competéncia da ANTAQ, conforme disposto no inciso X, do
art. 3°, do Decreto n® 4.122, de 13 de fevereiro de 2002.

CLAUSULA SETIMA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

O CONTRATO DE ARRENDAMENTO tera prazo de 25 (vinte e cinco) anos, podendo ser
prorrogado por igual periodo, contado a partir da data de publicagdo na imprensa
oficial, mediante resumo em extrato, do instrumento contratual, sendo certo que em

nenhuma hipotese o Arrendamento podera ultrapassar o prazo limite de 50 (cingienta)
anos.

Subclausula Primeira - Prorrogagao do Prazo

O prazo original deste CONTRATO podera ser prorrogado por uma Unica vez,
independentemente de nova licitagao, a critério da Autoridade Portuaria, desde que
solicitado por escrito 4 ADMINISTRAGCAO DO PORTO, no prazo maximo de até 24 (vinte e
quatro) meses antes do término do periodo inicial, a vista de analise de desempenho do
empreendimento, relativamente as atribuigbes e aos encargos deste CONTRATO,
mediante aditivo ao CONTRATO DE ARRENDAMENTO contemplando a atualizagao dos
respectivos valores basicos, mantidas as demais cldusulas e observadas as disposigdes
legais pertinentes.

Subclausula Segunda - Condigbes da Prorrogagao

A-—prorrogacde—deste CONTRATO dependera do-adimplemento das—seguintes condicdes
nara que o nedido de nrorrogacao nossa ser atendido:
e e Tl el e e e i e B e
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragcao do Porto de Imbituba

Cumprimento dos padroes de qualidade e prazos da exploragdo dos servigos;
Garantia das metas de quantidade minima de carga movimentada;
Implementagao das obras das benfeitorias compromissadas;

Analise de desempenho do empreendimento, relativamente as atribuigcdes e aos
encargos deste CONTRATO;
Auséncia de cometimento de infragdo grave, por parte da Arrendataria.

A auséncia da manifestagao por escrito, pela ARRENDATAB(A, no prazo de 24
(vinte e quatro) meses, sera entendida pela ADMINISTRACAO DO PORTO como
falta de interesse pela prorrogacgao.

W NN

CLAUSULA OITAVA - INICIO DAS ATIVIDADES ANTES DA CONCLUSAQ DAS OBRAS

As instalagbes referidas neste CONTRATO poderdo ser utilizadas antes de terem suas
obras integralmente concluidas, desde que a ARRENDATARIA, na presenga de
representantes da ADMINISTRAGCAO DO PORTO, faga proceder as provas e testes de
funcionamento aconselhados pela melhor técnica e, ainda, os que forem considerados
necessarios para garantia e seguranga das instalacdes, dos bens da ADMINISTRACAO
DO PORTO e de terceiros, bem como a incolumidade das pessoas que transitam na area
do PORTO, sem que isso acarrete qualquer despesa ou responsabilidade para a
ADMINISTRACAO DO PORTO.

CLAUSULA NONA - OPERAGOES PORTUARIAS

A

A exploragao das instalagdes portuarias de que trata este CONTRATO vincula a
realizagdo dos servigos portuarios pela ARRENDATARIA e/ou por Operador Portuario
pré-qualificado junto a ADMINISTRACAO DO PORTO e autorizado pela ARRENDATARIA

Subclausula Primeira - Periodo de Funcionamento no Terminal

Sera facultado & ARRENDATARIA efetuar o funcionamento das operagdes internas nas
instalagbes do TERMINAL durante 24 (vinte e quatro) horas por dia, 7 (sete) dias por
semana, durante 12 (doze) meses por ano.

Subclausula Segunda - Atendimento Permanente as Embarcagoes

Sera obrigatério a ARRENDATARIA efetuar-a descarga e o embarque nos navios durante
24 (vinte e quatro) horas por dia, 7 (sete) dias por semana, durante 12 (doze) meses por
ano, de acordo com as normas estabelecidas pela Autoridade Portuaria e aprovadas pelo
CAPPI, de aplicagao em carater geral.

Subclausula Terceira - Da Capacidade de Movimentagdo de Cargas do
Terminal

A capacidade minima do TERMINAL no inicio da execugao das operagdes portuarias deve

e N
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administracao do Porto de Imbituba

obedecer ao disposto no quadro da Clausula Quinta - Subcldausula Primeira - Valor
Minimo do Arrendamento, observado o desempenho igual ou superior a 7.000 t./dia,
quando em operagdo de navios.

Subclausula Quarta - Operagées em Situagcdo de Emergéncia

A ADMINISTRAGCAO DO PORTO, em casos de emergéncia ou de calamidade publica,
enquanto caracterizada urgéncia que possa ocasionar prejuizos ou comprometer a
seguranca de pessoas, obras, servigos, equipamentos e outros bens, publicos ou
particulares, e somente para fins necessarios ao atendimento da situagao emergencial ou
calamitosa, bem assim para atender situagées de emergéncia que ponham em risco a
- distribui¢do de mercadorias essenciais ao consumo e uso do povo, podera determinar a
ARRENDATARIA a movimentagdo e armazenagem de mercadorias provenientes ou
destinadas ao trafego aquaviario, enquanto perdurar a situagdo de emergéncia ou
calamidade publica.

Subclausula Quinta - Ressarcimento dos Servigos de Emergéncia

Na hipotese de operagdes de emergéncia determinadas pela ADMINISTRAGCAO DO
PORTO, a ARRENDATARIA sera ressarcida pelos servigos prestados e operagdes
portuarias realizadas, diretamente pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias
movimentadas ou armazenadas, conforme as taxas vigentes na Tarifa do Porto de
Imbituba ou mediante acordo entre as partes.

Subclausula Sexta - Exclusividade na Operagao

E assequrada & ARRENDATARIA ou terceiros por ela autorizados a exclusividade para a
realizagao de operacbes portuarias, nas instalagdes arrendadas objeto deste CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA - SERVIGO ADEQUADO

O arrendamento pressupde a prestagdo de servigo adequado ao pleno atendimento dos
tomadores dos servigos. Servigo adequado é o que satisfaz as condigées de
regularidade, continuidade, eficiéncia, conforto, seguranga, fluidez de operagao.
atualidade, generalidade, cortesia na sua prestagao e modicidade dos pregos respectivos.

Subclausula Primeira - Prestacdo de Servigos Continuos

A ARRENDATARIA obriga-se & prestagdo de servigos continuos, ndo se caracterizando
como descontinuidade do servigo a sua interrupgao em situagdo de emergéncia ou apos
prévio aviso, quando:

a) motivada por razdes de ordem técnica ou de seguranga de pessoas e bens,
vinculados ao arrendamento;

b) por inadimplemento da ADMINISTRAGAO DO PORTO, consideradn o interesse
da coletividade.
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragao do Porto de Imbituba

Subclausula Segunda - Guarda e Vigilancia dos Bens

A ARRENDATARIA ¢ responsavel pela guarda e vigilancia dos bens que integram o
arrendamento, ndo podendo, por qualquer forma, alienar ou onerar 0s bens referentes ao
objeto deste CONTRATO, sem a prévia anuéncia da ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subcladusula Terceira - Comunicagdo de Atos llicitos

A ARRENDATARIA se obriga a informar 8 ADMINISTRACAO DO PORTO e as autoridades
publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em razzo
das atividades objeto deste arrendamento. .

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - PROTEGAO AO MEIO AMBIENTE

O processo de licenciamento ambiental para as instalagdes portuérias, objeto deste
CONTRATO, a qualquer tempo, sera de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA.

Subclausula Primeira - Monitoramento Ambiental

O acompanhamento e monitoramento dos Programas Ambientais e demais atividades
correlatas na area do Porto Organizado, serdo de responsabilidade da ADMINISTRACAQ
DO PORTO.

Subcldusula Segunda - Onus com os Programas Ambientais

A ARRENDATARIA efetuara o respectivo reembolso a ADMINISTRACAO DO PORTO, do
montante de eventuais custos das atividades relativas aos Programas Ambientais.
referidos nesta Clausula e especificamente alocados as instalagdes portuarias
arrendadas, na forma e condigbes apresentadas e justificadas, na ocasido da ocorréncia
dessas despesas.

Subclausula Terceira - Normas Ambientais

A ARRENDATARIA subordina-se fielmente ao cumprimento do disposto na legislagéo
federal, estadual e municipal, no que é pertinente a matéria de protegdo ambiental.
referente as suas obrigagdes assumidas por este CONTRATO.

Subcldusula Quarta - Relatorios Ambientais

A ARRENDATARIA enviara & ADMINISTRACAQO DO PORTO, além do que mais lhe for
solicitado por esta, para atendimento de exigéncias feitas pelos 6rgaos competentes,
relatério sobre:

a) os eventuais impactos ambientais provocados em decorréncia das obras
executadas e das operacgdes portuarias realizadas;

b) as agbes adotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos eventuais

"W o
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragao do Porto de Imbituba

impactos ambientais provocados;

c) os impactos ambientais previstos e as subseqlientes medidas de mitigacédo e
compensacao,; e,

d) os danos ao meio ambiente, sempre que eventualmente venham a ocorrer.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OBTENGAO DE LICENGAS

Cabera a2 ARRENDATARIA obter todas as licencas, inclusive ambientais, e autorizacées

necessarias a execucdo das obras e operagOes das instalagdes portuarias objeto deste
CONTRATO.

Subcldusula Unica - Rescisdo por Auséncia de Licenga

A nao obtengdo das licengas, autorizagbes ou aprovagdes, a cargo da ARRENDATARIA,
implicara na rescisdao do presente CONTRATO, caso o motivo ndo seja imputavel a
ADMINISTRACAQ DO PORTO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DIREITOS E OBRIGAGOES

- Incumbe @ ADMINISTRAGAO DO PORTO:

1. fiscalizar, _permanentemente, o fiel cumprimento das obrigagdes da
ARRENDATARIA, decorrentes deste CONTRATO, e em observancia as leis e normas
pertinentes, em especial aos regulamentos do PORTO;

aplicar as penalidades geradas pela infringéncia as normas legais, regulamentares e
contratuais de sua competéncia;

extinguir o CONTRATO DE ARRENDAMENTO, nos casos previstos em lei, no art. 32
da Resolugado n® 55-ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002, e neste CONTRATO,

fiscalizar as operagbes objeto deste CONTRATO, zelando pela seguranga e 0
respeitc ao meio ambiente;

5. assumir as responsabilidades decorrentes de atos ou fatos relativos ao
arrendamento anteriores a data de assinatura deste CONTRATO;

6. manter em condigdes de navegabilidade o canal de acesso ao porto; e

7.  intervir na execugao das obras e servigos, com autorizagdo fundamentada em lei ou
no CONTRATO.

{9

tsa

4

- Incumbe 3 ARRENDATARIA:

1. cumprir e fazer cumprir as clausulas contratuais e as normas regulamentares do
arrendamento, especialmente no que tange as preferéncias e prioridades de
atracagao, conforme previsto no Regulamento de Exploragao do Porto;

2. realizar as operagbes portuarias com observancia das normas legais,

* |
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regulamentares e técnicas aplicaveis;
manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ao arrendamento;

permitir aos encarregados da fiscalizagao livre acesso as obras, eguipamentos e
instalagdes ;

prestar informagdes de interesse da Administracdo do Porto de Imbituba e das
demais autoridades, inclusive as de interesse especifico da Defesa Nacional, para
efeitos de mobilizagdo, conforme previsto em lei;

zelar pela integridade dos bens, conforme normas técnicas especificas, mantendo-
os em condigcbes normais de funcionamento, limpeza e conservagao, até a sua
transferéncia 4 AUTORIDADE PORTUARIA ou a nova arrendataria, considerado o
natural desgaste pelo uso regular e pelo tempo de construgéo ou fabricacao;

adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias a fiscalizagao aduaneira
de mercadorias, veiculos e pessoas, inclusive as recomendagdes das respectivas
autoridades;

apoiar a agdo das autoridades e representantes do poder publico, em especial da
policia, dos bombeiros, da defesa civil, da saude e do meio ambiente;

zelar pela protegcdo dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela
obtengédo das eventuais licengas exigidas pelos agentes de prote¢do ambiental;

informar, previamente, 8 ADMINISTRACAQO DO PORTO a desativagdo e a baixa de
bens integrantes do arrendamento;

recolher, na qualidade de principal devedora, todos os impostos, taxas.
contribuigdes e tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel dado em
arrendamento, a partir da data de assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO;
e

estimular a produtividade da mé&o-de-obra, dos equipamentos e das instalagdes, ao
longo da vigéncia do arrendamento.

Subclausula Primeira - Manifesto e Conhecimento de Embarque

RENDATARIA obriga-se a fornecer 8 ADMINISTRACAO DO PORTO:

a) no prazo de 5 (cinco) dias corridos, contados da data de conclusdo da
operagao de cada navio, informagOes detalhadas e exibir os respectivos
documentos acerca da quantidade de mercadorias movimentadas;

b) previamente a cada operagdo de.navio, os respectivos manifestos de carga ou
relagbes de embarque, respeitados os prazos estabelecidos pela autoridade
fiscalizadora do trabalho portuério em caso de movimentagédo de mercadorias

perigosas; e
c) relatérios com periodicidade mensal e anual sobre a movimentagdo de cargas
no TERMINAL. SannE
~ TS
'\\‘\1 "7
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Subclausula Segunda - Penalidade por Imprecisdo de Informagao

Na hipotese de eventual constatagdo de imprecisdo nas quantidades de mercadorias
movimentadas, informadas pela ARRENDATARIA, poder-se-4, a critério da
ADMINISTRACAO DO PORTO, aplicar as penalidades previstas neste CONTRATO.

Subclédusula Terceira - Responsabilidades perante a ADMINISTRAGAO DO
PORTO e Terceiros

1. A ARRENDATARIA responde isoladamente pela inexecugdo ou deficiente execugao
dos servicos, sem que haja participagdo operacional ou responsabilidade da
ADMINISTRACAO DO PORTO ou do Poder Publico.

2. A ARRENDATARIA ¢é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais, resultantes da execugdo do ARRENDAMENTO.,

3. A ARRENDATARIA responderd, nos termos da Lei, por quaisquer prejuizos
causados a terceiros no exercicio da execugdo das atividades do arrendamento, nao

sendo imputavel a ADMINISTRACAO DO PORTO qualquer responsabilidade, direta
ou indireta.

4. A ARRENDATARIA responde, também, pelos prejuizos causados a terceiros pelas

entidades que contratar para a execugdo das atividades vinculadas ao
arrendamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DIREITOS E OBRIGAGOES DOS USUARIOS

Sem prejuizo do disposto na Lei N.° 8.078, de 11 de setembro de 1990, que dispde sobre
a protegdo do consumidor, sdo direitos e obrigagdes dos usuarios do Porto:

a) receber servigo adequado;

b) receber da AUTORIDADE PORTUARIA e da ARRENDATARIA informagdes para a
defesa de seus interesses individuais ou coletivos;

c) levar ao conhecimento da AUTORIDADE PORTUARIA e da ARRENDATARIA as
irregularidades de que tenham conhecimento, referentes & exploragdo do
arrendamento, inclusive infracdes a ordem econémica;

d) comunicar a AUTORIDADE PORTUARIA os atos ilicitos praticados pela
ARRENDATARIA na exploragao do TERMINAL;

e) contribuir para a permanéncia das boas condigdes do PORTO e cumprir as leis e
regulamentos que digam respeito as operagdes portuarias e a seguranga das
pessoas, embarcagdes, cargas, veiculos, instalagdes e equipamentos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS SERVIGCOS PRESTADOS PELA ARRENDATARIA

A arrendataria prestara os seguintes servigos:

a) receber as cargas pertinentes que demandem ao terminal, observando as
pranchas minimas do porto de imbituba,

’\\1\'\\
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b) transferir as cargas recebidas, mediante observancia do que ficou determinado
em sua metodologia de execugao;

c) armazenar as cargas mediante o emprego de técnicas adequadas:
d) expedir as cargas aos seus destinatarios;

e) demais servigos basicos, obrigatérios ou essenciais que venham a ser
solicitados pelos usuarios, desde que haja equipamentos e méao-de-obra
adequados para os servigos solicitados, conforme previsto na METODOLOGIA
DE EXECUGCAO DA ARRENDATARIA e Regulamento de Exploragéo do Porto de
Imbituba.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - CONTRATOS COM TERCEIROS

Sem prejuizo das responsabilidades previstas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA
podera contratar com terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessorias ou
complementares ao arrendamento, bem como a implantagdo de projetos associados,
desde que nao ultrapassem o prazo referente ao periodo inicial do arrendamento.

Subcldusula Primeira - Subordinagdo dos Contratos com Terceiros

A execugao das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com terceiros pressupde o
cumprimento das normas legais, regulamentares e contratuais do arrendamento.

Subcldusula Segunda - Contratos Regidos pelo Direito Privado

Os contratos para a movimentagdo de cargas de terceiros reger-se-ac exclusivamente

pelas normas de direito privado, sem participagdo ou responsabilidade do poder publico e
da ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subclausula Terceira - Prevaléncia das Normas Administrativas

Constitui especial obrigagdo da ARRENDATARIA zelar para que, nos seus contratos com
terceiros com objeto integrado as atividades do arrendamento, sejam rigorosamente

observadas as regras deste CONTRATO e demais normas legais, regulamentares e
tecnicas aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - EMPRESA ARRENDATARIA

E vedado & empresa ARRENDATARIA, sem a prévia anuéncia da ADMINISTRACAO DO
PORTO, sob pena de caducidade deste CONTRATO:

a) modificagdo substancial nas suas clausulas contratuais ou normas estatutarias;

b) ter sido transferido o comando societario ou ter alterado o seu quadro social
atraves de qualquer operagdo negocial ou operagdo societaria prevista no
Codigo Civil, o que, ocorrendo apds a autorizagao da ADMINISTRACAO DO
PORTO, devera ser comunicado a ANTAQ, tendo em vista o disposto no art.
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20, inciso Il, alinea "b" da Lei n® 10.233, de 5 de junho de 2001;

¢) ter transferido o comando societario para pessoa que detenha o controle, ou
participe de sociedade que detenha o comando societario de outra pessoa
juridica que ja explore terminal congénere dentro do Porto de Imbituba, o que
sO sera autorizado apos analise e aprovagcdo da ANTAQ, com vistas a
preservagao da competigao.

Subcldusula Primeira - Exercicio Social de Acordo com o Ano Civil

O exercicio social da ARRENDATARIA e o exercicio financeiro do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO devem coincidir com d ano civil, salvo para fins de afericao de
movimentagdo minima anual.

Subclédusula Segunda - Capital e Investimentos Realizados

Em 30 de abril de cada ano, a ADMJNISTRACAO DO PORTO efetuara a verificagdo do
capital realizado da ARRENDATARIA para efeito, inclusive, de assegurar a
proporcionalidade com os investimentos realizados.

Subcladusula Terceira - Primazia das Leis Nacionais

A participagdo de capitais nao nacionais na ARRENDATARIA obedecerd as leis
brasileiras em vigor.

Subclausula Quarta - Controle Acionario

A ARRENDATARIA deve encaminhar & ADMINISTRACAO DO PORTO, sempre que houver
alteragdo, o Quadro de Acionistas, por tipo e quantidade de agdes, informando &
titularidade das acgdes ordinarias nominativas para efeito de verificagdo do cumprimento
do controle do capital votante da ARRENDATARIA.

Subcléusula Quinta - Limite Temporal de Obrigagdes com Terceiros

A ARRENDATARIA obriga-se a ndo contrair empréstimos ou obrigagdes, cujos prazos de
amortiza¢do excedam o termo final do arrendamento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - TRABALHO PORTUARIO

A mao-de-obra necessaria a execugao das operagdes portuarias objeto deste CONTRATO
deverd ser realizada por Trabalhadores Portuarios com vinculo empregaticio a prazo
indeterminado com Operadores Portuarios ou por Trabalhadores Portuarios Avulsos,
devendo as respectivas requisigdes ser efetuadas junto ao Orgado de Gestdo de M&o-de-
Obra do Trabalho Portuario Avulso- OGMO do Porto de Imbituba, nos termos da Lei n°®
8.630, de 25 de fevereiro de 1993.

Fone: (48) 255-0080 - Fax: (48) 3255-0701 - docas@cdiport.com.br - http://www.cdiport.com.br
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Subclausula Primeira - Trabalho com vinculo

A contratagao de trabalhador portuario avulso, para adquirir vinculo empregaticio com a
ARRENDATARIA somente podera ocorrer na forma dos artigos 21 e 26, paragrafo Unico,
da Lei n® 8.630, de 25 de fevereiro de 1993.

Subclausula Segunda - Regéncia Especifica

Alem das leis trabalhistas gerais, que se aplicam subsidiariamente, a protegdo ao
trabalho portuéario é regida pela Lei n® 9.719, de 27 de dezembro de 1998.

4

' CLAUSULA DECIMA NONA - GARANTIAS E SEGUROS

A ARRENDATARIA obriga-se a prestar as garantias e seguros constantes desta clausula,
cabendo a ADMINISTRACAO DO PORTO dispor de sua utilizagdo sempre que seja
necessario, nos casos estabelecidos neste contrato.

Subcldusula Primeira - Garantias Exigidas

Para assegurar o bom cumprimento das obrigagcdes assumidas neste CONTRATO, a
ARRENDATARIA prestara, em favor da ADMINISTRAGAO DO PORTO, garantia no
montante de R$ 50.000,00 (cinqlenta mil reais), atualizados na forma da Lei, durante
todo o tempo de sua vigéncia.

Subclausula Segunda - Modalidades de Garantias

A garantia, a critério da ARRENDATARIA, podera ser prestada numa das seguintes
modalidades e deverd estar constituida no prazo de 30 ( trinta ) dias Uteis contados da
data de assinatura do presente CONTRATO:

a) caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, devendo estes ter sido
emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de
liguidagdo e de custédia autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados
pelos seus valores economicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda;

b) seguro-garantia;
c) fianga-bancaria.

Subclausula Terceira - Uso da Garahtia pela Autoridade Portuaria
A utilizagao da garantia, para as finalidades previstas, sera efetuada por meio de
comunicagdo escrita dirigida pela ADMINISTRACAO DO PORTO 2 ARRENDATARIA ¢
sera imediatamente aplicavel sem qualquer outra formalidade.

Subcldusula Quarta - Reposi¢do de Garantia

Sempre que a ADMINISTRAGAO DO PORTO dispuser da garantia, a ARRENDATARIA
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devera proceder a reposi¢ao do valor utilizado, no prazo de 10 ( dez ) dias ateis a contar
da comunicacao daquela utilizagao.

Subcldusula Quinta - Liberagdo e Devolugdo de Garantia

As garantias somente serdo devolvidas ou liberadas depois de satisfeitas as condigdes
para as quais foram oferecidas, respectivamente:

a) Relativa a assinatura deste CONTRATO: até 30 dias desse evento.

b) relativas ao cumprimento do CONTRATO: até 180 dias apds a extingdo do
CONTRATO DE ARRENDAMENTOQ deduzidas, quando for o caso, as despesas.
multas, e eventuais mdenrzagoes de responsabilidade da ARRENDATARIA.

Subclédusula Sexta - Onus pela Demora na Devolugdo da Garantia

Ocorrendo mora na devolugdo dos valores caucionados, a ADMINISTRACAO DO PORTO
incidira em multa de 3% (trés por cento), juros moratérios de 1% (um por cento) por més
ou fragao e atualizagao financeira calculada de acordo com o INPC.

Subclausula Sétima - Seguros Exigidos

A ARRENDATARIA se obriga pelos pagamentos dos prémios e manutengdo em vigor a
partir da data de assinatura deste CONTRATO, as apolices de seguro necessarias para
garantir uma efetiva cobertura para todos os riscos inerentes ao arrendamento e as
operagOes portuarias executadas nas instalagdes arrendadas, abrangendo bens materiais.
mercadorias e pessoas, inclusive contra terceiros devidamente atualizadas, de acordo
com a legislagdo aplicavel.

CLAUSULA VIGESIMA - PRAZOS E CARENCIAS

1.  Para Pré-Qualificagdo como Operador Portuaric: até 30 dias antes da data do inicio
das atividades operacionais; caso contrario sera obrigatoria a designagao de
operador j& pré-qualificado junto @ ADMINISTRACAO DO PORTO até o cumprimento
da exigéncia

2. Apresentagao do Projeto Executivo das obras iniciais do TERMINAL 2
ADMINISTRAGCAO DO PORTO, com as respectivas especificagdes e cronograma
fisico-financeiro: até 60 (sessenta) dias da data da vigéncia do CONTRATO.

3. Manifestacdo da ADMINISTRACAO DO PORTC sobre a anéalise dos Projetos: 15
(quinze) dias apos o seu recebimento.

4. Inicio das Obras: 30 (trinta) dias apos a aprovaco do Projeto Executivo.

5. Conclusdo das Obras: prazo maximo estabelecido no cronograma apresentado a
ADMINISTRACAO DO PORTO e por ela aprovado

; ™
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FISCALIZAGAO

A ADMINISTRACAO DO PORTO exercera, por meio de seus 6rgdos competentes, em
carater permanente, a fiscalizagdo do fiel cumprimento deste CONTRATO, em especial no
que tange a instalagdes, equipamentos e métodos e praticas de execu¢do dos servigos,
inclusive mediante a verificagdo de sua administragdo, contabilidade, recursos técnicos,
economicos e financeiros.

Subclausula Primeira - Notificagao de Irregularidades

A ADMINISTRACAO DO PORTO notificard a ARRENDATARIA de quaisquer
irregularidades apuradas, concedendo-lhe prazos para que sejam sanadas, sob pena de
incorrer nas penalidades previstas neste CONTRATO, em caso de nao ocorrer a sua
reqgularizagdo, nos prazos concedidos, que nao poderao ser inferiores a 15 (quinze) dias,
salvo comprovada urgéncia.

Subclausula Segunda - A Fiscalizagdo Nao Isenta de Responsabilidade

O exercicio da fiscalizagao pela ADMINISTRACAO DO PORTO nio exclui ou reduz a
responsabilidade da ARRENDATARIA pela fiel execugdo deste CONTRATO.

A ARRENDATARIA, deixando de cumprir quaisquer clausulas deste CONTRATO ou
infringindo disposigdes legais vigentes ou normativas, estara sujeita as seguintes multas,
a serem calculadas sobre o valor da Garantia:

a)de 1% (um por cento) por dia de atraso, para a conclusdo das obras e inicio
de utilizagdo, cujos projetos tenham sido aprovados pela ADMINISTRACAO DO
PORTO;

b)de 5% (cinco por cento), pela infragdo ou ndo atendimento de qualquer
dispositivo ou exigénciza contratual.

Subclausula Primeira - Aplicagdo das Penalidades

As penalidades serdo aplicadas pela AUTORIDADE PORTUARIA de acordo com a
gravidade do evento, na forma da Lei n° 8.666, de 21.06.93, podendo a ADMINISTRACAO
DO PORTO:

a) aplicar a pena em seu valor total no caso de infragdo grave;
b) reduzir o valor da pena pela metade no caso de infragdo média;
c) reduzir o valor da pena para um tergo no caso de infragdo leve.

Subclausula Segunda - Ato Vinculado

No caso de efetiva aplicagdo de pena a ADMINISTRACAO DO PORTO devera justificar a
gravidade da infragdo, reduzindo a termo sua fundamentagao.
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Subclausula Terceira - Instidncia Recursal Local

Das sangdes impostas pela ADMINISTRACAO DO PORTO cabe recurso ao CAPPI| -
Conselho de Autoridade Portuaria do Porto de Imbituba, consoante dispde o Regimento
Interno deste.

Subcldusula Quarta - Instancia Nacional

A ANTAQ tera competéncia para dirimir conflitos de interpretacdo nao resolvidos
amigavelmente, sem prejuizo da apreciagao judicial.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - ALTERAGAO DO CONTRATO

Este CONTRATO somente podera ser alterado, por motivos devidamente justificades, nas
hipoteses previstas no art. 65, da Lei n® 8.666, de 21.06.93.

Subclausula Primeira - Sub-rogagao do CONTRATO

Para fins de obtengdo de anuéncia para sub-rogagdo do presente CONTRATO, a
cessionaria devera:

a) atender as exigéncias de habilitagdo juridica, qualificacdo técnica, qualificagao
economico-financeira e regularidade fiscal necessarias a assungao do
arrendamento, nas condigdes exigidas neste CONTRATO;

b) comprometer-se a cumprir todas clausulas do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO em vigor;

c) assumir todas as obrigacées da ARRENDATARIA, inclusive vencidas.

Subclausula Segunda - Subarrendamento

Fica vedado o subarrendamento, no todo ou em parte, salvo expressa concordancia da
ADMINISTRACAO DO PORTO, mediante prévia autorizagdo da ANTAQ, nos termos da
legislagdo pertinente.

Subclédusula Terceira - Transferéncia do Arrendamento

E defeso transferir o arrendamento ou por qualquer modo realizar qualquer negécio
juridico que vise atingir idénticos resultados, sendo nulo qualquer ato praticado em
violagao ao disposto na licitagado relativa a este CONTRATO, salvo mediante prévia e
expressa anuéncia da AUTORIDADE PORTUARIA e autorizagdo da ANTAQ.

CLAUSULA VIGESMA QUARTA - Transgressées ao CONTRATO

Nao sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a
ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos referidos neste CONTRATO,
dando-lhe um prazo de 15 (quinze) dias corridos para corregéo das falhas das
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transgressoes apontadas, findo o qual, ndo tendo sido sanadas completamente as
irregularidades, nova, idéntica e Ultima comunicagdo sera feita concedendo-se 0 mesmo
prazo para o enquadramento da ARRENDATARIA.

Subclausula Primeira - Processo Administrativo por Auséncia de Correcao

Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia da ARRENDATARIA,
a rescisao sera declarada por ato da autoridade da ADMINISTRACAO DO PORTO,
independentemente de indenizagdo prévia calculada no curso do processo, assegurados a
ampla defesa e o contraditorio.

Subclausula Segunda - Indenizagao dos Bens Nio Depreciados

A indenizagdo sera devida para cobrir 0s custos de aquisicdo dos bens reversiveis nao
depreciados, descontado, quando for o caso, o valor das multas contratuais e os danos
causados pela ARRENDATARIA.

Subclausula Terceira - Rescisao por Iniciativa da Arrendataria

O CONTRATO DE ARRENDAMENTO poderéd ser rescindido por iniciativa da
ARRENDATARIA, no caso de descumprimento das normas contratuais pela
ADMINISTRAGAO DO PORTO, mediante agdo administrativa ou judicial especialmente
intentada para esse fim, com o estabelecimento de eventuais indenizagdes cabiveis.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - RESCISAO DO CONTRATO

A inexecugao total ou parcial grave deste CONTRATO enseja a declaragao da sua
caducidade, com a sua rescisao unilateral pela ADMINISTRACAO DO PORTO, com a
aplicagdo das sangdes contratuais ora previstas.

[ o TP NN (K 4 H 4
Subcidusula Primeira - Casocs de Rescisie

A ADMINISTRAGAO DO PORTO podera rescindir o CONTRATO DE ARRENDAMENTO em
casos de violacdo continuada e ndo sanada ou n&o sanavel das obrigagbes da
ARRENDATARIA, bem como nos demais casos previstos neste CONTRATO e nas
seguintes situagdes:

a) desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA;

b) dissolucdo da ARRENDATARIA:

c) subarrendamento ou transferéncia do arrendamento, sem prévia anuéncia da
ADMINISTRACAQO DO PORTO;

d) cessagdo de mais de 3 (trés) pagamentos pela ARRENDATARIA, declaragao de
faléncia ou requerimento de concordata;

e) interrupgao da execugdo sem causa justificada;
f) operagbes portuarias realizadas com infringéncia das normas legais e
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requlamentares aplicaveis;
g) descumprimento de decisdes judiciais;

h) ocupagéo ou utilizagdo de area, além daquela estabelecida neste instrumento.
Subclausula Segunda - Processo Administrativo Regular

A rescisdo do CONTRATO DE ARRENDAMENTO nas hip6teses acima previstas, devera

ser precedida de processo administrativo, assegurado e o direito de ampla defesa e o
contraditério.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - EXTINGAO DO ARRENDAMENTO

Extingue-se o CONTRATO de Arrendamento por:

a) advento do termo contratual, por decurso de prazo;
b) caducidade;

)
c) rescisao amigavel ou judicial;
d) retomada da area arrendada,
e) anulagao da Licitagao;

f) faléncia ou extingdo da Empresa ARRENDATARIA.

Subclausula Primeira - Modalidades de Extingdo Antecipada

A ADMINISTRACAO DO PORTO podera promover a extingdo antecipada do CONTRATO,
nos seguintes casos:

a) unilateralmente, desde que se configure qualquer das hipdéteses relacionadas na
Segédo V, art. 78, inciso Xll, da Lei Federal 8.666/93, com suas alteragdes;

b) amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzida a termo nos autos do

processo da licitagao, desde que haja conveniéncia para a Administragdo, na
forma da Lei;

c) judicialmente, face a faculdade de recorrer-se a apreciagéo do Poder Judiciario,
nos termos da legislagdo pertinente.

Subclausula Segunda - Extingao Antecipada do CONTRATO

Ocorrendo o término antecipado do arrendamento, resultante de acordo entre as partes
ou de decisdo judicial, o instrumento de distrato ou a sentenga deverd conter regras

claras e pormenorizadas sobre a composicdo patrimonial decorrente do ajuste ou da
demanda judicial.

Subclausula Terceira - Reversdo de Bens

Extinto o arrendamento, retornam a ADMINISTRACAO DO PORTO os direitos e privilégios
decorrentes do arrendamento, com reversao dos bens a ele vinculados.
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Subclausula Quarta - Procedimentos

A ADMINISTRAGCAO DO PORTO procederd aos levantamentos, avaliagdes e liquidagdes
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contados da extingao do arrendamento, salvo
a hipotese de advento do termo contratual, quando essas providéncias deverao ser
adotadas com a antecedéncia de 180 (cento e oitenta) dias.

Subcldusula Quinta - Retomada das Instalagdes Arrendadas

Dar-se-a retomada da area arrendada sempre que, durante o prazo do CONTRATO, o
interesse publico relevante assim o exigir, éom pagamento prévio de eventual indenizagao
- que for devida.

Subclausula Sexta - A Anulagao da Licitagdo Extingue o CONTRATO

A eventual anulagdo da Licitagdo, da qual resultou o presente CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, decidida em processo administrativo ou judicial, sera determinante da
extingdo do CONTRATO, com apuragdo dos débitos e indenizagdes reciprocas que
eventualmente forem devidas, sua compensagao e liquidagdo do saldo.

Subclausula Sétima - Imissdo de Posse

Extinto o CO_NTRATO, havera a imediata assungdo da area arrendada pela
ADMINISTRACAO DO PORTO ou pela nova ARRENDATARIA, se houver, procedendo-se
avaliagOes e liquidagbes eventualmente necessarias.

Subclausula Oitava - Desimpedimento para a Extingdo

A area arrendada deverd estar livre e desembaragada de qualquer outro bem que nao
seja afeto as benfeitorias usuais do arrendamento e se encontrar em perfeitas condigdes
de conservagao, comprovada por atestado técnico da ADMINISTRACAQO DO PORTO.

Subclausula Nona - Encargo por Impedimento a Extingdo

Na hipotese de n&o ser procedida a entrega do imoével 8 ADMINISTRACAO DO PORTO, o
valor da remuneracdo mensal do arrendamento sera aumentado, automatica e
independentemente de qualquer notificagdo, em 50% (cinqlenta por cento), ficando ainda
a ARRENDATARIA sujeita ao pagamento de uma multa diaria de 1% (um por cento) sobre
o novo valor ja aumentado, a partir do més subseqliente ao da extingdo do CONTRATO,
até a efetiva e integral retirada da ARRENDATARIA e entrega do imovel.

Subcldusula Décima - Devolugao com Quitagdo de Débitos

Quando da devolugao da area, a ARRENDATARIA devera fazé-lo sem qualquer débito,
inclusive junto aos seus fornecedores de agua e energia elétrica.

48) 255-0080 - Fax: (48) 3255-0701 - docas@cdiport.com.br - http://www.cdiport.com.br '
/"—:—h“\ \/ 28

Fd ~

L4,
b

! { i Av. Getulio Vargas, s/n® - Iimbituba-SC - 88780-000. Caixa Postal: 01
/ Fone: (
r= \

~L




COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragao do Porto de Imbituba

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - JUSTIFICATIVAS DA INEXECUGAO DO CONTRATO

A inexecugao deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, resultante de FORCA MAIOR, de
CASO FORTUITO, de FATO DO PRINCIPE, de FATO DA ADMINISTRACAO ou de
INTERFERENCIAS IMPREVISTAS que retardem ou impegam a execugao parcial ou total
do ajuste, exonera a ARRENDATARIA de qualquer responsabilidade pelo atraso no
cumprimento dos cronogramas fisicos de execug¢do das obras ou servigos, assim como
pelo descumprimento das obrigagdes emergentes do CONTRATO DE ARRENDAMENTO,
desde que tais fatos sejam devidamente justificados e comprovados pela
ARRENDATARIA.

Subclausula Unica : Estabilidade ou Rescisdo do CONTRATO

Perante a ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas nesta clausula as partes
acordarao quanto a reposicdo do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, nos termos previstos neste CONTRATO, ou caso demonstrada a
impossibilidade de seu cumprimento, proceder-se-a a rescisdo deste CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - REVERSAO DOS BENS

Revertem para @ ADMINISTRAGCAO DO PORTO, gratuita e automaticamente, na extingao
do arrendamento todas as benfeitorias, construgées civis, equipamentos portuarios,
sistemas de comunicag@o e de informatica, instalacdes elétricas e de comunicagao de
dados, sistema de controle de seguranga, além de todas as instalagbes portuarias
implementadas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos neste CONTRATO.

Subclausula Primeira - Reversao por Interesse Publico

A reversao dos bens, quando a extingdo do arrendamento ocorrer por interesse publico,
far-se-a com pagamento, pela Administragac do Porto, das parcelas dos custos de
aquisicdo de equipamentos e custos da construgao das instalacées da ARRENDATARIA,
ainda nao amortizados ou depreciados, desde que tenham sido realizados com a prévia
aprovagao da ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subclausula Segqunda - Condigdes para Partilha
Ocorrendo a dissolugdo ou liquidagdo da ARRENDATARIA, néo poderé ser procedida a
partilha do respectivo patriménio social sem que a Administragcdo do Porto ateste, por
meio de auto de vistoria, encontrarem-se os bens reversiveis livres de onus, ou sem que
se mostre assegurado o pagamento de quantias devidas a ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subclausula Terceira - Termo de Reversio de Bens

Na extingdo do arrendamento sera procedida uma vistoria dos bens que integram o
arrendamento, para 0s efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um “Termo de
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Reversao de Bens” existentes sob a guarda da ARRENDATARIA ou integrados ao
arrendamento, com indicagdo detalhada do estado de conservagdo dos mesmos.

Subcldusula Quarta - Relagao de Bens do CONTRATO

As relagdes dos bens que fazem parte deste CONTRATO DE ARRENDAMENTOQO e que
ficam sob a guarda da ARRENDATARIA constam de ANEXO ao presente instrumentoe.

Estas relacoes serdo atualizadas em conjunto pelas partes por ocasido do termino de

cada uma das obras e modificagdes significativas que venham a ocorrer durante a
vigéncia deste CONTRATO.

Subclausula Quinta - Conservagdo dos Bens Reversiveis

Os bens deverao ser mantidos em condi¢des normais de uso de forma que, quando de
sua entrega a ADMINISTRAGAO DO PORTO, encontrem-se em perfeito estado, exceto
pelo resultado normal do processo de desgaste fisico.

Subclausula Sexta - Indenizagdo por Auséncia de Conservagao

Caso a entrega dos bens para a ADMINISTRACAO DO PORTO nao se verifique nas

condigdbes exigidas no paragrafo anterior, a ARRENDATARIA indenizara =
ADMINISTRACAO DO PORTO, devendo a indenizagao ser calculada nos termos legais

preferencialmente mediante acordo entre as partes, este mediado por pessoa idonea
escolhida pelas partes.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - Ocorréncia de Externalidades

A ADMINISTRACAO DO PORTO e a ARRENDATARIA se reunirdo a intervalos de 5
(cinco) anos, para examinar a eventual ocorréncia de externalidades que possam ter
afetado, de forma permanente, a substancia da operagdo prevista neste CONTRATO e,
nesta hipoétese, renegociar o ajuste para estabelecer condigbes de sua viabilidade

econdémica ou promover a distribuicdo eqitativa dos beneficios resultantes entre a
ARRENDATARIA, a Autoridade Portuéria e os usuarios.

CLAUSULA TRIGESIMA - VIGENCIA

Este CONTRATO vigorara a partir da data de sua publicagdo no Diario Oficial da Uniao,
mediante resumo em extrato, as expensas da ARRENDATARIA.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA- FORO

Para dirimir ddvidas oriundas do presente CONTRATO e nao resolvidas amigavelmente,
fica eleito o foro da Justica Federal, Segdo Judiciaria com jurisdigdo sobre a Cidade de

Imbituba, Estado de Santa Catarina, com renlncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.
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+ @ssinam as partes o presente CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, em duas vias, de igual teo

r e validade, juntamente com 2 (duas)
testemunhas,

ADMINISTRAGAO DO PORTO ARRENDATARIA

—
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Nilton Garcia de Araljo oberto Esteves Sucena ~
Diretor Presidente Diretor Presidente
Companhia Docas de Imbituba Union A azenagem e Operages Portuarias
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José Manoel Joaquim_ - Neimar José Viola
;  Diretor (- Diretor
Companhia Docas de Imbituba

Union Armazenagem e Operagbes Portuzrias

ANTAQ-INTERVENIENTE
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Carlos Alberto Wanf:'erle Obrega
Diretor-Geral
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