COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administracdo do Porto de Imbituba

CONTRATO DE@%/_@QQLL’Z/ CONTRATO DE ARRENDAMENTO QUE ENTRE Sl
CELEBRAM, DE UM LADO, A COMPANHIA DOCAS
DE IMBITUBA - ADMINISTRACAO DO PORTO E,
DE OUTRO LADO, A FERTILIZANTES SANTA
CATARINA LTDA., COM A INTERVENIENCIA DA
AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES
AQUAVIARIOS - ANTAQ, NA FORMA ABAIXO:

As PARTES:

- COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA, empresa privada de capital aberto, concessionaria do
PORTO DE IMBITUBA, com sede a Avenida Getulio Vargas, s/n.2, na cidade de Imbituba,
Estado de Santa Catarina, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 84.208.123/0001-02, doravante
designada simplesmente ADMINISTRAGAO DO PORTO, neste ato representada por seu Diretor
Presidente, Nilton Garcia de Araljo e por seu Diretor José Manoel Joaquim, autorizados
conforme consta da Ata de Reunido do Conselho de Administragdo da COMPANHIA DOCAS DE
IMBITUBA, de 30 de maio de 2011 e, do outro lado,

- FERTILIZANTES SANTA CATARINA LTDA., com sede a Avenida Getdlio Vargas, sem numero,
Area Portuaria, na cidade de Imbituba, no Estado de Santa Catarina, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda - CNPJ/MF sob o n® 85.319.317/0001-
48, adiante denominada simplesmente ARRENDATARIA, representada neste ato por seu
Diretor, Pedro Kuzniecow, portador das cédulas de identidade com RG n® 4887605-4 SSP/SC e
do CIC n? 140.614.810-53, com os poderes que |lhes confere o Contrato Social — Décima
Terceira Alteragdo, registrado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em
11/08/2009, sob n2 20091424291 (Anexo | deste CONTRATO) e

- AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS - ANTAQ, na qualidade de
INTERVENIENTE, neste ato representada pelo seu Diretor-Geral Fernando Anténio Brito
Fialho, nomeado por decreto de 17 de margo de 2008, publicado no Diario Oficial da Unido
de 18 de margo de 2008, celebram entre si o presente CONTRATO, mediante as clausulas e
condigBes seguintes:

CLAUSULA 1. OBJETO DO CONTRATO

Constitui objeto do presente CONTRATO, o arrendamento de 4reas, no total de 59.263,00 m?,
instalagbes e equipamentos do Porto de Imbituba, relacionados no Anexo 1l - BENS
INTEGRANTES DO ARRENDAMENTO, visando a implantacio e exploragdo comercial, em etapas
sucessivas, do TERMINAL DE FERTILIZANTES E DE RACAO ANIMAL, que deverdo ser operadas,
conservadas, melhoradas e ampliadas pela ARRENDATARIA no periodo do arrendamento, nos
termos definidos neste CONTRATO.

Subcléusula 1.1. Modalidade Da Explora¢do Comercial

A ARRENDATARIA deverd explorar o TERMINAL DE FERTILIZANTES E DE RACAO ANIMAL do PORTO
DE IMBITUBA, cuja etapa inicial é especializada na movimentagdo, armazenamento e
industrializagcdo de fertilizantes, na modalidade de INSTALACAO PORTUARIA DE USO PUBLICO
conforme previsto no art. 42, § 292, inciso |, da Lei n? 8.630, 25 de fevereiro de 1993.

i
Subclausula 1.2. Operogdes Compativeis Com o Objeto *\

a) Em carater complementar &s operacdes portudrias previstas no objeto deste CONTRATO,
ARRENDATARIA poderd armazenar e movimentar outras cargas, desde que:

(i) sejam essas cargas compativeis com as instalacdes e equipamentos do TERMINAL;
(ii) possam compartilhar o mesmo ambiente com outras cargas e
(iii) tenham sido obtidas as necessarias licencas e autorizagGes, quando exigiveis.
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b) Ndo poderdo ser armazenadas ou movimentadas pela ARRENDATARIA, no TERMINAL,
outras cargas que sejam especificas do objeto dos demais arrendamentos existentes ou
que venham a existir no PORTO DE IMBITUBA.

c) Como carga geral (solta ou unitizada, mas ndo conteinerizada), em movimentacdes para
navios (embarques) ou de navios (descarga) atracados no PORTO DE IMBITUBA:

(i) somente mercadorias acondicionadas no préprio TERMINAL poderdo ser embarcadas
e

(ii) somente fertilizantes poderdo ser descarregados.

d) Podem ser, entretanto, armazenadas ou movimentadas pela ARRENDATARIA, no TERMINAL,
cargas compativeis provenientes de outros terminais, mesmo que fora do PORTO DE
IMBITUBA e mesmo que ndo se originem de navios atracados no PORTO DE IMBITUBA ou
que ndo sejam a eles destinadas, em operagdes comerciais, ndo portudrias pela definicdo
da Lei n? 8.630/93, bem como podem ser realizados servigos complementares, inclusive
mistura, embalagem ou outra forma de beneficiamento das mercadorias movimentadas,
desde que:

(i) as movimentacbes sejam prévia e formalmente permitidas pelas autoridades
intervenientes, em especial — mas ndo apenas — a Autoridade Aduaneira e

(i) a ARRENDATARIA pague os valores estabelecidos neste CONTRATO para essas
movimentac¢des.

e) As cargas movimentadas no TERMINAL que ndo sejam originadas de navios atracados no
PORTO DE IMBITUBA e que ndo sejam descarregadas diretamente para o TERMINAL ou nio
sejam movimentadas diretamente do TERMINAL para embarque nesses navios:

(i) ndo serdo contabilizadas na movimentacio minima exigida no CONTRATO DE
ARRENDAMENTO;

(ii) ndo poderdo ultrapassar, em qualquer dos periodos anuais de vigéncia do CONTRATO
DE ARRENDAMENTO, 25% (vinte e cinco por cento) da movimentacio total das cargas
movimentadas pelo TERMINAL provenientes de navios ou destinadas a navios
atracados no PORTO DE IMBITUBA no mesmo periodo, sob pena de caracterizacdo de
desvio do objeto contratual e -‘conseqiiente rescisdio do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO; e

(iii) somente poderdo ser movimentadas mediante prévia autorizacdo da Autoridade
Aduaneira.

Subcldusula 1.3. Formas De Manutengédo Do Objeto

As instalagbes objeto do ARRENDAMENTO deverdo ser conservadas, melhoradas, ampliadas e
exploradas pela ARRENDATARIA no periodo do ARRENDAMENTO, podendo ainda ser reformadas
e expandidas, nas condi¢gdes definidas neste EDITAL.

Subcigusula 1.4. Areas, Instalacées E Equipamentos

a) As areas e instalagdes do TERMINAL estdo demarcadas nas plantas que compdem o Anexo
Il - BENS INTEGRANTES DO ARRENDAMENTO, deste CONTRATO, identificadas con
numera¢do de acordo com a denominacdo das areas estabelecida no PDZ - Plano dé
Desenvolvimento e Zoneamento do Porto de Imbituba, cuja atualizacdo mais recente fol
aprovada pela Deliberagdo n.2 2/2006, de 27 de abril de 2006, do CAP — Conselho de\
Autoridade Portudria do Porto de Imbituba.

b) As 4areas dos terrenos incluem também o entorno das instalacdes, para as obras de
urbanizagdo, implanta¢do de cercas, calgcadas pavimentadas e de sistemas de seguranga,
pela ARRENDATARIA, além da necessaria compatibilidade com o projeto urbanistico do
porto, consolidado em seu Plano de Desenvolvimento e Zoneamente - PDZ.
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A quantidade inicial minima de dreas ocupadas pelo TERMINAL e quantidade maxima de
areas reservadas, de forma onerosa, para expansdes futuras, sdo as que constam do
quadro a seguir e visam garantir 3 ARRENDATARIA a disponibilidade de 4reas para o
desenvolvimento das atividades do TERMINAL e, & ADMINISTRACAO DO PORTO, o
compromlsso da ARRENDATARIA em promover esse desenvolvimento:

AREAS (m’)

.fArrendﬁa;‘di‘a‘-(‘m‘fnimi:n) Reserva Onerosa{maxlmo) , ‘T‘o‘t‘ali‘i‘i

Ano_s fde, Cont‘r;‘at‘o

Anos1a5 45.067 14.196 59.263

Anos 6 ao 25 59.263 - 59.263

Ndo serd permitida a ocupacdo parcial do terreno destinado a expansio do TERMINAL
(drea de reserva onerosa), medindo 14.196 m?2.

A adrea de reserva onerosa podera ser solicitada pela ARRENDATARIA 3 ADMINISTRACAO DO
PORTO a qualquer tempo, mas — no maximo — até 47 meses apds a entrada em eficdcia do
CONTRATO DE ARRENDAMENTO.

Ultrapassado o prazo maximo de solicitacdo da drea de reserva onerosa sem que a
ARRENDATARIA a tenha solicitado, o terreno serd excluido da relacio de bens vinculados
ao ARRENDAMENTO e ficara livre e desimpedido independentemente de qualquer ato da
ADMINISTRACAO DO PORTO, podendo inclusive ser novamente licitado.

Manifestado o interesse da ARRENDATARIA no prazo maximo estabelecido, a
ARRENDATARIA tera 12 meses, a partir da data da autorizagio da ADMINISTRACAO DO
PORTO, para implantar as instalacdes de expansdo do TERMINAL.

O inicio das operagdes da ARRENDATARIA na 4rea de expansdo ndo poderd ultrapassar o
término do 52 ano contratual, contado da data de eficdcia do CONTRATO DE OPERACOES.

Iniciadas as operagdes na area de expansdo, ou vencido o prazo do 52 ano contratual, o
que ocorrer primeiro, a ARRENDATARIA passard a pagar o valor da parcela fixa do
ARRENDAMENTO, de RS 0,844/m?/més, vigente a época, sobre toda a drea do TERMINAL.

Subcldusula 1.5. Alteracdes Previsiveis nos Terrenos Integrantes do Arrendamento

a)

b)

c)

d)
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A ampliagdo da 4rea arrendada, além dos CENARIOS previstos no EDITAL, sé serd permitida
em area contigua e quando comprovada a inviabilidade técnica, operacional e econémica
de realizagdo de licitagdo para novo arrendamento.

Caso ocorram alteragSes no PDZ — Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do Porto de
Imbituba, aprovadas pelo Conselho de Autoridade Portudria do Porto de Imbituba, ou
exigéncias das autoridades intervenientes, os terrenos e instalacdes integrantes do
ARRENDAMENTO passam pelas adequac¢des descritas nos CENARIOS respectivos, cujos
memoriais descritivos, desenhos e coordenadas constam do ANEXO Il — BENS INTEGRANTES
DO ARRENDAMENTO, que integra este CONTRATO. Tais adequag¢des ndo ampliardo areas
operacionais ao TERMINAL arrendado, apenas incorporardao sistemas vidrios e ajustam
perimetros, além de garantir direito de passagem, se alterado o sistema ferroviario do
Porto e acesso a Subestacdo Elétrica n? 1 do Porto de Imbituba.

A ocorréncia da situagdo prevista na alinea "b" acima somente poderd ser efetivad,
mediante Termo Aditivo, previamente submetido a aprovac¢do da ANTAQ e poderd
i

provocar o reequilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO. \

Ocorrendo qualquer dos CENARIOS previstos no Anexo Il deste CONTRATO ou a
combinacio desses CENARIOS, a ARRENDATARIA deverd providenciar os ajustes com V|stas
a regularidade:

( do alfandegamento do TERMINAL junto & Autoridade Aduaneira; i/’\/\"/(/\z@x”

. da AFE - Autorizagdo de Funcionamento de Empresa,
Agéncia Nacional de Vigildncia Sanitaria;

se houver, jujto a ANVISA -




COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administracdo do Porto de Imbituba

ni. da LAO - Licenga Ambiental de Operagdo junto 3 FATMA - Fundacdo do Meio
Ambiente de Santa Catarina;

IV. do Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

V. dos Alvards Sanitario e de Funcionamento junto a Prefeitura Municipal de Imbituba;
e
VI. do PSPP - Plano de Seguranca Publica Portudria relativo as instalacdes do TERMINAL,

junto a Comissdo Estadual de Seguranca Plblica nos Portos, Terminais e Vias
Navegdveis em Santa Catarina — CESPORTOS/SC.

Subcldusula 1.6. Servico de Pesagem em Cardter Provisdrio

a) A ADMINISTRACAO DO PORTO DE IMBITUBA, em razio da progressiva concentracdo de suas
atividades como Autoridade Portudria deverd, no curto prazo, desativar suas balancas
rodovidrias e promover a instalacdo de sistema de transporte continuo de granéis sélidos
(transportador de correia) conectando o cais as instalacdes de armazenagem.

L A desativagdo das balangas serd precedida de prévio aviso da ADMINISTRACAO DO
PORTO a ARRENDATARIA e 3 Autoridade Aduaneira, com antecedéncia minima de 6
(seis) meses.

1. Ocorrendo a situacdo prevista nesta alinea e ni3o estando ainda operacional um
sistema de transporte continuo entre o cais e os armazéns do PORTO DE IMBITUBA, a
ARRENDATARIA deverd providenciar seus préprios sistemas de pesagem, nas
instalagBes dadas em arrendamento, consideradas as caracteristicas técnicas e, em
especial, mas ndo apenas, as exigéncias legais da Autoridade Aduaneira e as
caracteristicas de sua atividade.

.  Ocorrendo a implantagdo do sistema de transporte continuo, o mesmo ndo integrara
0 ARRENDAMENTO e a ARRENDATARIA e os demais Operadores Portuarios estardo
obrigados a utilizd-lo mediante o pagamento das taxas da Tarifa do PORTO DE
IMBITUBA ou pregos que vierem a ser estabelecidos, se promovida licitacio para
exploracdo do sistema, pregos estes que ndo poderdo ser mais elevados que os
precos do transporte rodoviadrio equivalente.

b) Na eventualidade de surgimento de novos fluxos operacionais de movimentacdo de cargas
(fertilizantes, ragdo animal e cargas compativeis) pela ARRENDATARIA, com percursos e
situagdes distintas das previstas neste EDITAL, decorrentes de evolucdo tecnolégica nos
sistemas de transporte ou de condi¢cdes operacionais especificas, a ARRENDATARIA e a
ADMINISTRAGCAO DO PORTO poderdo promover o acerto de precos conseqliente, se este
acerto for justificado e necessario, exclusivo para os novos fluxos, mediante TERMO
ADITIVO ao CONTRATO DE ARRENDAMENTO, do qual se dard conhecimento 3 ANTAQ.

CLAUSULA 2. REGIME JURIDICO

Este CONTRATO tem origem no Edital de CONCORRENCIA N2 1/2010- COMPANHIA DOCAS DE
IMBITUBA - ADMINISTRACAO DO PORTO e rege-se pela Lei n? 8.630, de 25 de fevereiro de 1993;
Decreto n2 6.620, de 29 de outubro de 2008; Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993 e, no que
couber, pela Lei Federal n? 8.987, de 13 de fevereiro de 1995; pela Lei n2 10.233, de 5 de junh
de 2001; pela Resolugdo n2 55 - ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002, alterada pela Resolucdo rji’
126 - ANTAQ, de 13 de outubro de 2003; pela Resolugdo n? 238 — ANTAQ, de 30 de junho (:{e
2004; pela Resolugdo n2 265 — ANTAQ, de 05 de julho de 2004; pelo Regulamento de Exploragﬁ\g
do Porto de Imbituba, pelas normas contidas na legislagdo federal, estadual e municipal €
respectivos regulamentos, pertinentes a matéria.

SVATAY

Subcldusula 2.1. Prerrogativas

Este CONTRATO Administrativo regular-se-4 pelas suas cldusulas e pelo receitos legais

aplicaveis, e confere a autoridade portudria a prerrogativa de altera-lo unilateralmente, e bem
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assim de modificar a prestagdo dos servigos, para melhor adequd-lo & finalidade de interesse
piublico, respeitados os direitos dos arrendatdrios, inclusive com relagdo a indenizagdes
devidas, apuradas em processo administrativo regular, assegurados a ampla defesa e o
contraditdrio.

CLAUSULA 3. INVESTIMENTOS MINIMOS

A ARRENDATARIA se obriga a efetivar a aplicacdo de recursos em melhoramentos, benfeitorias e
obras de construgdo, implantagdo, conservagdo, reforma e ampliacdo das instalagdes portudrias
e aquisicdo de aparelhamento portudrio e demais equipamentos necessdrios a eficiéncia das
operacdes a serem realizadas de acordo com o objeto deste CONTRATO, de modo a atender os
prazos de caréncia consignados neste CONTRATO, estando definida a exigéncia dos
investimentos minimos, em quantidade, especificagdes, valor e prazo de execugdo conforme a
PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAO da ARRENDATARIA.

Subcidusula 3.1. Quanto Aos Investimentos Minimos Imediatos

A ARRENDATARIA executard e concluird nos prazos propostos e, no maximo no primeiro ano do
ARRENDAMENTO, os INVESTIMENTOS IMEDIATOS de implantagdo do TERMINAL, que foram
previstos no projeto integrante de sua METODOLOGIA DE EXECUCAO.

Subcldusula 3.2. Quanto Aos investimentos Minimos Adicionais

A ARRENDATARIA executara e concluird, nos prazos propostos na PROPOSTA DE METODOLOGIA
DE EXECUCAO, de acordo com seu cronograma fisico e financeiro apresentado, os
INVESTIMENTOS ADICIONAIS de implantagdo do TERMINAL.

Subcidusula 3.3. Planilha Do Total Dos Investimentos Minimos Da Arrendatdria

a) A planilha a seguir consolida a relagdo dos INVESTIMENTOS MINIMOS IMEDIATOS (no Ano
1) e os INVESTIMENTOS MINIMOS ADICIONAIS (até o Ano 5), com os respectivos
quantitativos e pregos estimados, os quais foram previstos pela ARRENDATARIA em sua
PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAO, juntamente com outros investimentos
constantes do projeto da ARRENDATARIA e também previstos na sua PROPOSTA DE
METODOLOGIA DE EXECUCAO. ,

b) A planilha consolida, também, a relagdo dos bens e respectivos valores, que serdo
ressarcidos pela ARRENDATARIA a ADMINISTRACAO DO PORTO, quando da transferéncia
desses bens & ARRENDATARIA, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a assinatura do
CONTRATO DE ARRENDAMENTO.
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TIFO DE INVESTIMENTO QUANT VAIT.CJR PERIODO DE REAUZACAC DO INVEST IR EMTO (A NOS IIDCONTRATDJ
UMITARIO RESSARCIMENTO | Aol | 2 [ 3 [ a | AmS
1 BQLIPAMENTCE
114 | UnidadeFabril nf 1, de ensaque 1 unid 770.000 770.000 F70.000 [
1.1.2 | Unidad= Fabril n® 2, de ensaque 1 unid 890.000 850.000 §90.000
11.3 | UnidadeFabril n® 3, de mistura e ersaque 1 unid 2.750.000 2.750.000 2.750.000
11.4 | UnidadeFabrl n® 4, de mistura e ersaque 1 unid 425.000 425,000 425.000
11.5 | Unidade Fabrl n? 5, de mistura e emsaque 1 unid F20.000 720.000 F20.000
1156 | Moega, elevadorss, estruturas e mrreia transportadora doArm-12 1 conj 1345320 1.399.820 13498820 | siipiiipiiii
11.7 | P& mec@nics 6 unid 150,000 900.000 i3 13 900.000
11.8 | Empilhadar 1 unid 60.000 650.000 60.000
11.9 | P& me@nicas 5 unid 150.000 750000 f::: : 750.000
TOTAL BQUIPARE MTCS 2,614 220 £.904.820 Se0,000 | - - - 790,000
2 OBRASCIVIS
21 |Iremlagdesde Etocagem
214 | Armazémne 1, nakrea 132 3392 | nof s 187012 157.013 |
212 | Armazémnl 2_,nE|.5.rea 132 3.732 nt 55 209,033 209023 |
21,3 | Armazémn? 4, nakfrea 14 5.000 f 256 2.050.650 2050650 |:
214 | Armazémn® 5, nakrea 134 9935 [ ot 251 | 2457180 2487180 |
21.5 | Armazémn®, 12, na Area 133 270 | nf 332 900,060 800 060 |3l
21.6 | Recorstrugdno dos Mddulms FG-Hdo Arm 1 {minimo) 1057 | nof 333 352 454 : 352464
21.7 | Armazémnovo @mmredes deservigms (minimao) 9600 | nof 333 3.200.215 3.200.215
22  Outres Obras Cive
221 [ Armazémn®. 1-Escritdrin e Ofidna x| of 647 247,552 347962 [Lnnnh
222 | Cermmento,portlies, guarntas e urbanizag; 8o 36 m 120 100.320 100320 [oooapoiifongen
2.23 |Imstalag8o do Canteiro de Obras e Alojamentos - Arm-1 (Mddulms RG-H] 2| % 352 464 7099 | : 7.049
2.24 | Imstala;do do Canteim de Obras e Alojamentos - Armazém Novo 2] % 3.200.215 64.004 f::: S 64.004
TOTAL OBRASCIVIS 3,805.89) 5,081,738 45823 | - - - 3264,249
3 ESTUDCS E PROIETOS
3.1.1 | Pmjeto Bxecutivo do Terminal- Obras Cive 2 % 355,512 7.150 7.150
21.2 | Projeto Executivo do Terminal- Obra Cive -Ano & 2 % 3.264.219 65.204
TOTAL BST URCS EPROIETOS 72475 7130
RESSARCIMENTO 12,ass.sia|3r" ity
= TOTAL INVESTIMENTCS MilN IMOS PROFCSTOS PELA LICITAMNTE IWMEDIATOS (AMNO 1) ADICIONAIS [atd o MO 1.427.023
o A
~ —
- v’
/;\/\/D\/\v\
gb Arr Fert 201 Contrato Final 6/45

Avenida Getdlio Wargas, 5/n? - Imbituba — 5C — E8780-000 — Csixz Postal 1
Telefone (48) 3355 5300 - Talefax [4B) 3355 8929 — E-mail: docas@cdipart.com.br — hitp:/fwww . cdiport.com.br




COMPANHIA DOCAS DEIMBITUBA
Administragiio do Porto de Imbituba

c) Os prazos propostos pela ARRENDATARIA em sua METOLOGIA DE EXECUGAO e indicados na
planilha de investimentos minimos da ARRENDATARIA, na alinea “b” acima, sdo prazos
maximos de aquisi¢cdo, implantag¢do e inicio de operagdo dos equipamentos e instalagbes e
serdo considerados como compromissos contratuais.

d) A ARRENDATARIA deverd elaborar e apresentar seus projetos 8 ADMINISTRACAO DO PORTO
de modo a permitir sua andlise, aprovacdo, obtencgdo de licencas, constru¢do ou aquisicdo
e inicio de exploragdo dessas novas instalagdes e equipamentos dentro dos prazos por ela
propostos.

e) A ADMINISTRACAO DO PORTO terd o prazo de 30 (trinta) dias a partir da apresentacdo de
qualquer projeto pela ARRENDATARIA, para sua aprovagdo ou consignar exigéncias no que
se refere aos aspectos construtivos e/ou operacionais.

f) Uma vez apresentadas, pela ARRENDATARIA, as exigéncias consignadas, a ADMINISTRACAO
DO PORTO tera prazo de 30 (trinta) dias para sua aprovacdo. Ndo havendo manifestacédo
da ADMINISTRACAO DO PORTO neste prazo, o projeto serd considerado aprovado. Os
mesmos prazos se aplicam na eventualidade de serem consignadas exigéncias.

g) Para a area de expansdo do TERMINAL, caso haja apresentacdo do projeto de construgdo
das instalacbes e as exigéncias consignadas ndo sejam integralmente atendidas até o 3¢
(terceiro) més subseqiiente ao da apresenta¢do do projeto, a area ficara igualmente livre
e desimpedida, podendo a ADMINISTRACAO DO PORTO requerer a A4rea,
independentemente da destinagdo, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades legais e
contratuais.

h) A ARRENDATARIA executard, no prazo que vier a ser determinado pela autoridade
competente, as obras e benfeitorias necessdrias ao alfandegamento total ou parcial do
TERMINAL.

i) A ndo obtencdo de licengas ou o ndo cumprimento das exigéncias das autoridades publicas
intervenientes, por motivo de responsabilidade comprovada da ARRENDATARIA nio
justifica eventuais atrasos dai decorrentes na execucdo das obras e aquisicdo de
equipamentos, aplicando-se neste caso, as penalidades contratuais.

i) A ARRENDATARIA deverd permitir & fiscalizacio da ANTAQ e ao representante da
ADMINISTRACAO DO PORTO, quando previamente comunicada acesso 3s suas instalagdes
no Porto.

Subcldusuia 3.4. Valor dos investimentos Da Arrendatdria

O valor dos investimentos da ARRENDATARIA, minimos e adicionais, exigidos para o
ARRENDAMENTO de que trata este CONTRATO, conforme previsto na METODOLOGIA DE
EXECUCAO da ARRENDATARIA, é de RS 18.493.144,00 (dezoito milhdes, quatrocentos e noventa
e trés mil e cento e quarenta e quatro reais)

CLAUSULA 4. BENFEITORIAS

Compete & ARRENDATARIA a promocdo dos investimentos, das benfeitorias e das obras que
venha a executar, direta ou indiretamente, a fim de dar consecugido as obrigagdes decorrentes
do disposto na CLAUSULA 1, conforme cronogramas de implantacdo constantes de sua
PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAOQ.

Subcldusula 4.1, Responsabilidade na Execucgdo

Compreende-se na incumbéncia de executar obras a responsabilidade por todos os prejuizos
causados 3 AUTORIDADE PORTUARIA, aos usuérios ou a terceiros, em fungdo do
desenvolvimento das obras, sem que a fiscalizagdo exercida pela AUTORIDADE PORTUARIA
exclua ou atenue essa responsabilidade.
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Subcldusula 4.2. Aprovacgio das Obras e Projetos

Toda e qualquer obra na area do PORTO fica sujeita & aprovagdo dos anteprojetos e dos
projetos executivos, a serem submetidos pela ARRENDATARIA a AUTORIDADE PORTUARIA,
observado o Plano de Desenvolvimento e Zoneamento do Porto - PDZ, aprovado pelo CAP
Imbituba.

Subcldusula 4.3. Aprovagdo das Alteragdes nas Obras e Projetos

Também deverdo ser submetidas a aprovagdo da ADMINISTRACAO DO PORTO todas e quaisquer
alteragdes ou modificagdes que devam ser procedidas nas obras, construcdes e instalacdes
implantadas ou a implantar na drea arrendada.

Subcldusula 4.4. Caracteristicas do Projeto Executivo

O projeto executivo definitivo constituird o conjunto de elementos necessarios e suficientes a
execugdo completa da obra, de acordo com as normas pertinentes da Associacido Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, devendo acusar expressamente os seguintes elementos especificos:

a) informatizagdo e automacio;

b) inclusdo de areas verdes, ajardinamento, paisagismo, sinalizac3o vidria e de seguranca e
urbanizagdo em geral, em especial a construgdo de calgadas para o trdfego seguro de
tripulantes, trabalhadores portuarios e pedestres em geral;

c) cercamento das dreas arrendadas, portdes e postos de vigildncia pessoal e eletrénica;

d) previsdo e compatibilizacdo do planejamento das obras, de modo que sua preparacido e
execu¢do ndo prejudiquem a movimentagdo de carga no porto e o desenvolvimento das
operacdes portudrias.

Subclausula 4.5. Obtengéo de Licencas

Aprovados os projetos, a execugdo das respectivas obras sé poderd ser iniciada depois de
obtidas pela ARRENDATARIA a manifestagdo da Prefeitura Municipal de Imbituba, as licencas
ambientais perante o 6rgdo de meio ambiente, bem como demais licengas e autorizagBes
exigidas pelas normas e regulamentos aplicaveis.

Subclausula 4.6. Normas de Seguranca

As instalagdes, em geral, deverdo ser projetadas obedecendo s normas de seguranga e padrdes
construtivos e técnicos enquadrados nas Normas, Especificacdes, Métodos Padronizados,
Terminologia e Simbologias estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Subcldusula 4.7. Interferéncias na Area Arrendada

Havendo necessidade de demolicdo de instalagdes ou remanejamento de equipamentos da
ADMINISTRAGCAO DO PORTO que estejam interferindo na area arrendada, tais acdes ficardo por
conta da ARRENDATARIA, desde que autorizada pela ADMINISTRACAO DO PORTO e pela ANTAQ,
quando se tratar de bens patrimoniais, arcando a ARRENDATARIA com todas as despesas de sua
efetivacdo.

Subcldusula 4.8. Comprovag@o dos Investimentos

A  ARRENDATARIA deverd comprovar o valor investido, mediante apresentacio das
correspondentes notas fiscais de aquisicdo de materiais, bem como dos servicos contratados, ;\s
quais deverdo estar dentro dos pregos praticados no mercado, em estrita concordancia com o
projeto executivo definitivo aprovado pela ADMINISTRACAO DO PORTO. Nos meses de junho e
dezembro a ARRENDATARIA deverd, ainda, informar 3 ADMINISTRACAO DO PORTO de Imbituba o
total dos investimentos realizados até aquelas datas na drea em pauta.
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Subcldusula 4.9. Obras que Dispensam Autorizagéo

As obras e servigos de conservagdo e reparos para restabelecer as condicdes iniciais das
benfeitorias existentes e a serem construidas na drea do porto organizado independem de
prévia autorizagdo da Autoridade Portudria, bastando simples comunicac3o prévia.

Subcldusula 4.10. Financiamento dos Recursos

Sera de Unica e exclusiva responsabilidade e énus da ARRENDATARIA a obtencdo e quitacdo de
todos os financiamentos para os recursos financeiros necessarios & construcdo, implantacdo,
melhoramentos, conservagdo, reformas e ampliagdes das instalagdes portuarias e aquisicdo de
aparelhamento portudrio e demais equipamentos, bem como a respectiva manutencio e
operacdo, decorrentes deste CONTRATO.

Subcldusula 4.11. Execugéio dos Encargos Contratuais

E assegurada a ARRENDATARIA a iniciativa de promover a modernizacdo, melhoramento e
ampliacdo das instalagdes portudrias, mediante aprovacio da ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subcldusula 4.12. Vicios de Execucéo

A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, as obras e servicos que realizar com vicios, defeitos ou
incorregdes.

Subcldusula 4.13. Isolamento da Area Arrendada

A ARRENDATARIA fica obrigada a executar, por sua conta, o isolamento seguro da éarea
arrendada, quando as operagBes assim o exigirem, a critério da ADMINISTRACAO DO PORTO ou
das demais autoridades competentes.

Subcldusula 4.14. Fiscalizacfo pelas Autoridades Competentes

Além da fiscalizagdo prevista nas demais disposi¢des deste CONTRATO, a ARRENDATARIA ficarj
sujeita a fiscalizacdo a ser exercida pelas autoridades aduaneiras, aquavidrias, sanitdrias e de
saude, ANTAQ e outras legalmente constituidas, no &mbito de suas respectivas atribuicdes.

CLAUSULA 5. PRECO DO ARRENDAMENTO

Subclausula 5.1. Valores do Arrendamento

a) Sobre o presente ARRENDAMENTO incidirdo os valores constantes da PROPOSTA
COMERCIAL da ARRENDATARIA, conforme a seguir:

Item | Incidéncia |Pagamento I Valores - RS
1. DOWNPAYMENT
1.1. ]Downpayment: [ Unico | 4.934.679,94

2. PARCELA FIXA DO ARRENDAMENTO:

Pela fracdo inicial de 45.067,00 m?2, integrante da drea total

2.1 arrendada de 59.263,00 m?2:

Mensal 0,844 /m?*/més

Pela fragdo de 14.196,00 m? de drea como reserva onerosa
2.2. |para expansdo do TERMINAL, integrante da 4&rea total Mensal 0,127 /m?/més
arrendada de 59.263,00 m?2::
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3. PARCELA VARIAVEL DO ARRENDAMENTO:
Pela movimentagdo de carga pela ARRENDATARIA de acordo com os seguintes fluxos operacionais:
Descarga da carga de navios atracados no PORTO
DE IMBITUBA com transferéncia da carga
3.1 Fluxo 1 glretamente para o TERMINAL Ae, _no sentido Baf fails
inverso, embarques com transferéncia da carga
diretamente do TERMINAL para os navios atracados
no PORTO DE IMBITUBA.
Descarga da carga de navios atracados no PORTO
DE IMBITUBA em OPERACAO DIRETA autorizada pela
Autoridade Aduaneira, quando mercadoria 3,870 [t
estrangeira, para instalagdo fora do PORTO DE
IMBITUBA, sem wutilizagdo do TERMINAL e, no
3.2 |Fluxo 2 |[sentido inverso, embarque a partir de instalagdo| Por navio
fora do PORTO DE IMBITUBA para navios atracados
no PORTO DE |IMBITUBA, sem utilizacdo do
TERMINAL, em OPERACAO DIRETA também
autorizada pela Autoridade Aduaneira, quando de
exportagdo para o Exterior.
As mesmas etapas seqlenciais do Fluxo 1, quando
da movimentagdo de ragdo animal produzida pelo
3.3 |[Fluxo 3 |TERMINAL e da movimentacdo de fertilizantes,| Por navio
ambos acondicionados como carga geral solta ou
unitizada, mas ndo conteinerizada. 3,720 /t
As mesmas etapas seqlienciais do Fluxo 2, quando
3.4 |Fluxo 4 da movimentacdo de fertlllzante.s. acondlcmnad?s Por navio
como carga geral solta ou unitizada, mas nio
conteinerizada.

4, RESSARCIMENTO DOS INVESTIMENTOS JA REALIZADOS
Ressarcimento dos investimentos j& realizados pela

4.1. |ADMINISTRAGCAO DO PORTO, constantes do Anexo Il - Bens Unico 12.986.617,87
Integrantes do Arrendamento.

b) Além do ressarcimento previsto no item 4.1. da planilha da alinea "a" acima, a
ARRENDATARIA ressarcird a ADMINISTRAGAO DO PORTO pelo valor despendido e
comprovado na construcdo da cerca sobre trecho do perimetro do TERMINAL, em extensdo
estimadas de 485,00m e ao prego unitario previsto de RS 95,00/metro linear.

Subcldusula 5.2, Valor Minimo do Arrendamento

a) Os quantitativos de movimentagdo anual de cargas indicados no quadro abaixo, s3o os
quantitativos minimos (Movimentagdo Minima Contratual - MMC) garantidos pela
ARRENDATARIA:

‘ - . Movimentaca inima Contratual - MMC

ANOS DE ARRENDAMENTO Mo s Mt eeaniaiie]l e

e (toneladas) . L
i
Ano 1 272.000 \
Ano 2 278.000 \
Ano 3 285.000
Ano 4 291.000
Ano 5 298.000
Y
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ANOS DE ARREN:DAMENTQ Movimentacdo :\:l;’:ier?aadgs)n_tratual - MMC
Ano 6 345.000
Ano 7 353.000
Ano 8 361.000
Ano 9 368.000
Ano 10  377.000
Ano 11 384.000
Ano 12 393.000
Ano 13 400.000
Ano 14 409.000
Ano 15 416.000
Ano 16 425.000
Ano 17 433.000
Ano 18 441.000
Ano 19 450.000
Ano 20 458.000
Ano 21 467.000
Ano 22 475.000
Ano 23 484.000
Ano 24 492.000
Ano 25 501.000

b) Somente serdo contabilizadas para a verificagdo anual da Movimentacdo Minima

Contratual - MMC garantida pelo TERMINAL as mercadorias descarregadas de navios
atracados no PORTO DE IMBITUBA ou as mercadorias embarcadas nesses navios, em
operagdes que utilizem o TERMINAL, de acordo com os Fluxos 1 e 3.

c) Os valores do ARRENDAMENTO constantes da Subcldusula 5.1. incidirdo sobre os
quantitativos de movimentacdo total pelo TERMINAL arrendado, composta pela

Movimenta¢do Minima Contratual garantida e pelas cargas que n3o serdo contabilizado
na movimentagdo minima exigida no CONTRATO DE ARRENDAMENTO.
d) Quando a movimentacdo, pela ARRENDATARIA, de cargas que serdo contabilizadas para

verificagdo anual da Movimentagdo Minima Contratual garantida ndo atingir ta|‘
quantidades minimas de carga (toneladas), o valor 3.1 da planilha da Subcldusula 5.
incidira sobre a diferenca (em toneladas) verificada, quando ocorrer.

CLAUSULA 6. CONDICOES DE PAGAMENTO

Subclausula 6.1. Pagamento dos Valores do ARRENDAMENTO

A ARRENDATARIA pagarda & ADMINISTRACAO DO PORTO os valores do ARRENDAMENTO .
constantes da Subcldusula 5.1. deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, nas seguintes copdicdes:
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(i)

(i)

(iii)

Pagamento do Valor 1 - Downpayment:

Referéncia:

Downpayment.

Prazo de Pagamento:

A vista, uma Unica vez, por ocasido da assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO.
Célculo:

Valor constante no item 1.1 da PROPOSTA COMERCIAL da ARRENDATARIA,
apresentada conforme modelo do Anexo V(b) - Proposta de Precos do
Arrendamento.

1. Pagamento do Valor 2 — Parcela Fixa do Arrendamento:

(i)

(i)

(iii)

Referéncia:

Pagamento pela drea arrendada, em 300 (trezentas) parcelas mensais, iniciando na
data da entrada em eficacia (publicagdo no Didrio Oficial da Unido) do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.

Prazo de Pagamento:

5 (cinco) dias uteis apds a entrega da fatura pela ADMINISTRACAO DO PORTO a
ARRENDATARIA.

Célculo:

Valor 2.1.: multiplicando a quantidade (m?) das 4reas arrendadas, sendo, no
minimo, 45.067 m?, pelo preco unitario (R$/m?/més) constante no item
2.1 da planilha da Subcldusula 5.1.

Valor 2.2.: multiplicando a quantidade (m2) das 4reas de reserva onerosa, sendo, no
mdximo, 14.196 m?, pelo prec¢o unitario (R$/m2/més) constante no item
2.2 da planilha da Subclausula 5.1.

. Pagamento do Valor 3 — Parcela Varidvel do Arrendamento:

(i)

(i)

{iii)

Ja%% AN
gh Arr Fert 20111209 Contrato Final e . 12 /45

Referéncia:

Pela movimentagdo de cargas pela ARRENDATARIA, de acordo com os Fluxos
Operacionais especificados da planilha da Subcldusula 5.1., iniciando na data da
entrada em eficdcia (publicacdo no Diario Oficial da Unido) do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.

Prazos de Pagamento:

- 5 (cinco) dias uteis apds a entrega da fatura pela ADMINISTRACAO DO PORTO 3a
ARRENDATARIA, nas operagdes de ou para navio, medidas na conclusio da
operagdo de cada navio, e

- 5 (cinco) dias uUteis apds a entrega da fatura pela ADMINISTRACAO DO PORTO a
ARRENDATARIA, nas operacdes com cargas que ndo serdo contabilizados
movimentacdo minima exigida neste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, medidas
mensalmente, por ocasido do recebimento das cargas no TERMINAL, no mis
anterior.

Célculo:

Multiplicando a quantidade de mercadorias (em toneladas) pelos precos unitarios
(RS/t) constantes nos itens 3.1. a 3.4. da planilha da Subcldusula 5.1., considerando
a incidéncia de cada preco unitirio de acordo com os Fluxos Operacionai
especificados nessa mesma planilha, considerando ainda o que estabelece a alinea
“d” da Subcldusula 5.2. - Valor Minimo do Arrendamento, deste CONTRATO.
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v. Pagamento do Valor 4 — Ressarcimento dos Investimentos ja Realizados:
(i) Referéncia:

Ressarcimento & ADMINISTRACAO DO PORTO pelos investimentos ja realizados nas
instalagdes existentes, conforme descrito no ANEXO Il — BENS INTEGRANTES DO
ARRENDAMENTO.

(ii) Prazo de Pagamento:

Até 30 (trinta) dias apds a eficdcia do CONTRATO DE ARRENDAMENTO, por ocasido
da transferéncia das instalacdes 3 ARRENDATARIA.

(iii) Cdélculo:

Valor fixo de R$ 12.986.617,87 (doze milhdes, novecentos e oitenta e seis mil,
seiscentos e dezessete reais e oitenta e sete centavos).

V. Pagamentos decorrentes do ndo cumprimento da Movimenta¢do Minima Contratada
(i) Referéncia:

Ao final de cada ano contratual serd efetuada uma afericio de atendimento da
movimentagdo minima anual, tendo como referéncia a data de aniversario da
eficacia do CONTRATO DE ARRENDAMENTO.

Ndo serdo consideradas, para calculo da movimentag¢do minima anual garantida pela
ARRENDATARIA, as cargas que forem movimentadas pelo TERMINAL mas que ndo
tenham sido provenientes ou destinados a navios atracados no PORTO DE IMBITUBA.

Ndo tendo atingido a quantidade minima de movimentac¢3o de carga garantida pela
ARRENDATARIA, conforme Subcldusula 5.2. - Valor Minimo do Arrendamento, a
ARRENDATARIA estard obrigada a pagar o valor compensatério da diferenca
encontrada.

{ii}j Prazo de Pagamento:

O pagamento dessa diferenga serd efetuado em trés parcelas iguais, mensais e
sucessivas, com vencimento no 52 dia util dos meses subseqilientes ao da afericdo
anual.

(iii) Calculo:
Multiplicando o pre¢o para o ARRENDAMENTO (valor do item 3.1 da planilha da

Subcldusula 5.1.), vigente no ultimo més do periodo verificado, pela quantidade de
carga, em toneladas, da diferenca encontrada, quando ocorrer.

Subcldusula 6.2. Pagamento das Taxas da Tarifa
a) Taxas da Tarifa devidas pelo armador:

A remuneragdo da tarifa de utilizagdo da infra-estrutura de protecdo e acesso aqliaviario,
de responsabilidade do armador ou seu preposto, referente a embarcagbes com
mercadorias de propriedade ou a serem operadas pela ARRENDATARIA, serd cobrado pela
ADMINISTRACAO DO PORTO de acordo com os valores da Tarifa do PORTO DE IMBITUBA l
homologados pelo CAP — Conselho de Autoridade Portudria do Porto de Imbituba e d
aplica¢do geral, em vigor a época da movimentac3o, inclusive as taxas especiais, enquan
vigerem.

b) Taxas devidas pela ARRENDATARIA:

Estardo sujeitas a incidéncia de taxas especificas quaisquer operagdes e movimentagdes
de carga realizadas pela ARRENDATARIA e n3o incluidas nos fluxos operacionais o

ARRENDAMENTO descritos na Subcldusula 5.1. DOS VALORES DO ARRENDAMENTO, que
impliquem na utilizagdo adicional de equipamentos, de servicos ou da infra-estrutura de -
uso comum da ADMINISTRACAO DO PORTO, fora das instalacdes do TERMINAL.
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(i) Pela utilizagdo da infra-estrutura terrestre de uso plblico (exclusive servicos de
pesagem), pela ARRENDATARIA, para transferéncias de cargas entre o TERMINAL e
outras unidades armazenadoras (patios, silos, armazéns, etc.) de outros terminais na
Area do Porto Organizado, e vice-versa, a ADMINISTRACAO DO PORTO sera
remunerada pela ARRENDATARIA a razdo de RS 2,41/t (dois reais e quarenta e um
centavos) por tonelada, ndo sendo permitida a transferéncia de cargas do TERMINAL
para unidades armazenadoras administradas pela ADMINISTRACAO DO PORTO.

(ii) Pela utilizagdo da infra-estrutura terrestre de uso publico (exclusive servicos de
pesagem), pela ARRENDATARIA para entrada de cargas no TERMINAL, nio
proveniente de navio (ou ndo destinada a navio) atracado no PORTO DE IMBITUBA,
se previamente autorizado pela unidade da Secretaria da Receita Federal do Brasil
em Imbituba, a ADMINISTRAGCAO DO PORTO serd remunerada pela ARRENDATARIA 3
razdo de RS 2,41/t (dois reais e quarenta e um centavos) por tonelada.

c) As taxas a que se refere a alinea "b" acima serdo reajustadas pelo mesmo indice e
periodicidade aplicados aos precos do ARRENDAMENTO.

d) As cargas que sofrerem incidéncia do valor estabelecido na alinea "b" acima n3o serdo
computadas para fins de cdlculo da movimentacdo minima assegurada conforme
PROPOSTA COMERCIAL da ARRENDATARIA.

e) Requisicdo de Operagdo (RDO-C) — Servigos a Carga e Requisi¢cio de Atracacio (RDA) -
Servigos ao Navio
A utilizagdo da infra-estrutura, instalagbes, equipamentos ou servigos portudrios ndo
integrante do objeto do ARRENDAMENTO, tais como os descritos nas alineas “a” e “b”
desta Subcldusula 5.1. deverdo ser obrigatoriamente solicitados a ADMINISTRACAO DO
PORTO pelos interessados e somente serdo realizados apds a emissdo da competente
Requisicdo de Atracacdo (RDA) Servicos ao Navio e Requisi¢io de Operacgido (RDO-C) -
Servigos a Carga, conforme modelos aprovados pela Ordem de Servigo n? 15/2010, do
Administrador do Porto de Imbituba e disponiveis na Internet
(http://www.cdiport.com.br/utilidades/downloads/RDO-C.xls), mediante as quais o
requisitante assume a responsabilidade pelo pagamento, diretamente & ADMINISTRACAO
DO PORTO, das taxas da Tarifa do PORTO DE IMBITUBA incidentes sobre o objeto da
requisi¢cao.

f) Pagamento dos Servicos Requisitados 8 ADMINISTRACAO DO PORTO:

As faturas das Requisi¢des de Operagdo (RDO-C) — Servigos 3 Carga, de que trata a alinea
“b” anterior serdo pagas a ADMINISTRACAO DO PORTO, pelo requisitante, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias dteis apds a entrega da fatura, ou mediante modalidade
previamente contratada, na forma do que estabelece o inciso Ill do artigo 12 do Decreto-
Lei n2 1.016, de 21 de outubro de 1969.

g) Exclusdo da Movimentag¢do Minima Contratual - MMC:

Todas as cargas movimentadas pela ARRENDATARIA que sofrerem incidéncia das taxas da
Tarifa do PORTO DE IMBITUBA e das taxas estabelecidas na alinea “b” desta Subcldusula
5.1. ndo serdo computadas para fins de calculo das Movimenta¢des Minimas Contratuais
- MMC. '

Subcldusula 6.3. Cargas da Movimentacdo Minima Contratual — MMC \

Serdo computadas para fins de cdlculo das Movimentagdes Minimas Contratuais - MM

somente as cargas movimentadas pela ARRENDATARIA gque pagarem os valores do

ARRENDAMENTO.

Subcldusula 6.4. Requisicéo de Servicos a Terceiros

Serd de responsabilidade da ARRENDATARIA a requisicdo diretamente aos prestadores de

servigcos, e o respectivo pagamento, dos servigos e equipamentos necessarios a movimentacio
de cargas e ndo incluidos no prego do ARRENDAMENTO, tais como — mas ndo apenas — o de

; ’
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guindastes de cais, transporte rodoviario/ferroviario ou de transportador de correia e de
qualquer outra instalacdo ou equipamento n3o pertencentes e ndo administrados pela
ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subcldusula 6.5. Depdosito do Pagamento

Os pagamentos pela ARRENDATARIA serdo efetuados em moeda corrente nacional, em conta
bancéria a ser indicada pela ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subcléusula 6.6. Atrasos e Antecipac¢bes de Pagamentos

a) Sempre que a ARRENDATARIA deixar de efetuar o pagamento de quaisquer dos valores
devidos por forga deste CONTRATO, ficard sujeita ao cumprimento de atualizagdo
monetaria e das seguintes penalidades a incidir sobre o valor principal:

(i) atualizacdo financeira, calculada de acordo com o INPC, ou, na extin¢cdo deste, o
indice legal que venha a substitui-lo;

(il) multa de 3% (trés por cento); e
(iii) juros moratdrios de 1% (um por cento), por més ou fracgio.

b) A falta de pagamento por mais de 120 dias ensejard a rescisio do CONTRATO, sem
prejuizo do pagamento dos valores até entdo devidos.

Subcldusula 6.7. Utilizacdo da Garantia

Caso os valores acima previstos ndo sejam devidamente quitados no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, contados da data de sua ciéncia, a ADMINISTRACAO DO PORTO utilizard a caucdo prestada
para o adimplemento da obrigagdo, referente a utilizacio do imével e cumprimento do
CONTRATO, sendo certo que a caugdo deverd ser integralmente restabelecida, no prazo de
maximo de 10 (dez) dias Gteis apds a comunicacgio de utiliza¢do.

Subcldusula 6.8. Antecipag¢do de Pagamentao

Todo e qualquer pagamento que eventualmente venha a ser efetuado antecipadamente ao seu
vencimento, ocorrerd por Gnica e exclusiva conveniéncia da ARRENDATARIA, ndo ensejando
direito a descontos ou abatimentos de prego, nem a futuras compensacdes de prazo nas datas
dos vencimentos seguintes.

Subcléusula 6.9. Inaq;impléncia

A falta de pagamento por mais de 120 dias ensejarad a rescisio do CONTRATO, sem prejuizo do
pagamento dos valores até entdo devidos.

Subcldusula 6.10. Reajuste

a) Os valores devidos pela ARRENDATARIA, relativos a este CONTRATO, serio reajustados na
periodicidade minima permitida por lei, de acordo com a variacio do IGP-M.

b) O valor da garantia de execugdo do CONTRATO DE ARRENDAMENTO também serd
reajustado, nas mesmas condi¢cdes dos valores do ARRENDAMENTO (mesma periodicidad

mesma data e mesmo indice de reajuste). {

c) Enquanto prevalecer a periodicidade de reajuste anual, os valores do ARRENDAMENT
serdo reajustados na data de aniversdrio do inicio da eficicia do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.

a) Para os fins do reajuste de que trata o item anterior, sdo adotadas as seguintes
definigdes:

1. Se, por qualquer motivo, o calculo do indice de reajuste for suspenso, poderio ser
adotados, por periodo maximo de seis meses, contado da data de suspensio, outro
indice de reajuste, escolhidos de comum acordo entre a ADMINISTRACAO DO PORTO
e a ARRENDATARIA.
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COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragio do Porto de Imbituba

1. Caso ndo haja acordo, sera utilizado o indice geral de preco que vier a substituir o
indice suspenso.

1. Na hipdtese de o cdlculo do indice de reajuste ser definitivamente encerrado, a
ADMINISTRACAO DO PORTO devera adotar o indice que substituir o anterior.

V. No primeiro reajuste apds a assinatura do CONTRATO DE CONCESSAO o perfodo a ser
considerado serd desde o més da data da abertura das PROPOSTAS COMERCIAIS até
o més anterior ao da data do primeiro aniversario da eficacia do CONTRATO DE

ARRENDAMENTO.
Subcléusula 6.11. Agua e Energia Elétrica
a) A dgua e a energia elétrica consumidas para o atendimento da drea arrendada poderdo ser

fornecidas pela ADMINISTRACAO DO PORTO, pagando a ARRENDATARIA o que for devido,
inclusive instalagdo, caso necessario, de conformidade com os precos das concessiondrias
destes servicos e com as taxas da Tarifa do Porto vigentes na data do respectivo
faturamento.

b) Caso a ADMINISTRACAO DO PORTO nido possa efetuar este fornecimento, deverd autorizar
a ARRENDATARIA a instalar ramais préprios de fornecimento de dgua e energia elétrica, a
serem utilizados na 4&rea arrendada, independentemente das redes utilizadas pela
ADMINISTRACAO DO PORTO, ficando o pagamento desta instalacio e do respectivo
consumo a cargo, Unica e exclusivamente, da ARRENDATARIA.

c) Em sendo tecnicamente viavel, a ARRENDATARIA poderd propor modificacdes na SE-1 para
compartilhar a instalagdo (mas n3o os equipamentos) com a ADMINISTRACAO DO PORTO.

d) Tendo em vista a eventual necessidade de alargamento da Via Expressa, uma vez que
somente apo6s a aprovacgdo do licenciamento ambiental do projeto do novo acesso ao Porto
de Imbituba é que essa possibilidade (alargamento da Via Expressa) serd descartada, a
ARRENDATARIA devera considerar, em sua PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUCAO, o
alinhamento da fachada frontal do Armazém n2 5 como limite maximo do alinhamento das
demais edificagdes do TERMINAL, ao longo da Via Expressa.

CLAUSULA 7. PRECOS DA ARRENDATARIA

Subcldusula 7.1. Limite Mdximo dos Pregos dos Servigos do TERMINAL

Os precos dos servigos cobrados pela ARRENDATARIA — e pelos demais Operadores Portuérios
por ela autorizados — para a execu¢do de servicos nas instalagdes arrendadas serdo

determinados pela ARRENDATARIA, tendo como limite maximo de precos os valores maximos de
servicos congéneres prestados nos portos e terminais da Regido Sul do Brasil: no Porto de
Paranagua (PR); Portos de S3o Francisco do Sul, de Itajai e de Navegantes (SC); Portos de Porto
Alegre e de Rio Grande (RS); e respectivos terminais, levando em conta os custos dos encargo

de operagdo, conservagdo, ampliacdo e modernizacdo das instalagbes e eqmpamentos
portudrios, assegurada em cardter permanente a manutencdo do equilibrio econémico e
financeiro deste CONTRATO. /

Subcldusula 7.2. Divulgagédo dos Pregos dos Servigos do TERMINAL )

a) A ARRENDATARIA fornecerd, formalmente, a ADMINISTRAC/N\O DO PORTO, até a data
inicio das operagdes no TERMINAL, a Tabela de Precos regularmente praticados no

desenvolvimento de atividades inerentes, acessdrias, complementares e projetos
associados aos servigos desenvolvidos nas suas instala¢des portuarias.

b) A ARRENDATARIA fornecerd, formalmente, 3 ADMINISTRACAO DO PORTO, as atualizacdes
de qualquer natureza ocorridas na Tabela de Pregos a que se refere esta Subcldusula, ate

a data em que a mesma entre em aplicagdo.

c) A ARRENDATARIA também publicard a Tabela de Precos e a mantera atualizada em sua
pagina na Internet.
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Subcldusula 7.3. Modicidade de Pregos

Caberd & ADMINISTRACAO DO PORTO efetuar o acompanhamento dos precos a serem cobrados
pela ARRENDATARIA, sem embargo da competéncia da ANTAQ, conforme disposto no inciso IX,
do art. 32, do Regulamento aprovado pelo Decreto n.2 4.122, de 13 de fevereiro de 2002.

Subcldusula 7.4. Risco de Lucratividade

Os valores ndo poderdo ter como pardmetro critérios baseados em taxas minimas de
rentabilidade.

Subcldusula 7.5. Equilibrio do CONTRATO

a) Sempre que forem atendidas as condigdes do CONTRATO DE ARRENDAMENTO, considera-se
mantido o seu equilibrio econémico e financeiro.

b) A cada periodo de 5 (cinco) anos deverd ser realizada reunido das PARTES para examinar a
eventual ocorréncia de externalidades que tenham afetado, de forma permanente e
substancial a operagdo da ARRENDATARIA e, nesta hipdtese, renegociar o ajuste de sorte
a, conforme o caso, estabelecer condi¢des de viabilidade econémica para exploracdo das
areas e instalagdes arrendadas ou promover a distribuicdo eqiiitativa dos beneficios
resultantes entre a ARRENDATARIA, a AUTORIDADE PORTUARIA e os usudrios, vedada a
ampliacdo do periodo de vigéncia.

c) N3o serdo considerados externalidades, para os fins desta Subcldusula, os fatos que
caracterizem situacdes decorrentes do risco inerente ao negdcio objeto do presente
CONTRATO, devendo eventuais prejuizos ser totalmente suportados pela ARRENDATARIA.

d) Somente serdo considerados externalidades, passiveis de dar ensejo a revisio das
condigdes inicialmente pactuadas, os eventos imprevisiveis e excepcionais, como é o caso
dos acontecimentos que podem ser enquadrados como dlea extraordinaria (fato da
administragdo, fato do principe, forgca maior, interferéncias imprevistas).

e) O requerimento de revisdo das condi¢gdes contratuais para restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO DE ARRENDAMENTO, por externalidade, devera ser
formalizado pela PARTE interessada, devendo ser aberto processo administrativo onde
serd proferida decisdo fundamentada.

f) Competira a ANTAQ arbitrar, na esfera administrativa, mediante solicitacdo de qualquer
das partes, as questdes decorrentes da aplicagio destes itens entre a AUTORIDADE
PORTUARIA e a ARRENDATARIA.

g) Constitui principio fundamental que informa o regime juridico do ARRENDAMENTO o
equilibrio da equagdo econdmico-financeira do CONTRATO DE ARRENDAMENTO, cujas
bases sdo representadas:

l. De um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA, consubstanciados:
(i) no valor mensal do ARRENDAMENTO da area destinada ao TERMINAL, e

(ii) no valor da remuneracdo pelo uso da infra-estrutura posta a sua disposicdo
pela ADMINISTRACAO DO PORTO, baseada na receita auferida pela )
ARRENDATARIA na movimentacdo de mercadorias, calculada com base n
quantidade de carga mensal movimentada no TERMINAL, 4

I1. De outro lado, pela obrigacdo da ADMINISTRACAO DO PORTO em disponibilizar a
areas, instalagdes e equipamentos arrendados e prover a adequada infra-estrutura
portudria para o pleno funcionamento do TERMINAL, assim entendido o conjunto das
instalagdes portudrias contiguas ao mesmo, bem como em exercer as atribui¢cdes e
prestar os servigos de sua competéncia, préprios da ADMINISTRACAO DO PORTO, E@\

como os previstos no art. 33 da Lei n.2 8. 630, de 1993,

lIl.  Pressupbe que as atividades e as operacdes portudrias a serem realizadas no ™
TERMINAL ndo ficardo sujeitas a nenhum outro encargo além dos acima indicados,
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particularmente a imposi¢des de tarifas ou outras taxas portudrias, devidas a
ADMINISTRACAO DO PORTO ou recolhidas pela mesma.

IV. As taxas e valores devidos por terceiros, referentes as tarifas do Porto de Imbituba,
especialmente as relativas a utilizagdo da infra-estrutura de acesso aquaviario e
instalagdes de acostagem ndo integram o ARRENDAMENTO, devendo ser pagos
diretamente para a ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subcldusula 7.6. Defesa do Direito Econémico

Visando a defesa do direito econémico, a ADMINISTRACAO DO PORTO e a ANTAQ, quando
caracterizado o abuso deste direito, poderdo ter acesso aos dados que compdem os custos dos
servigos basicos, obrigatdrios ou essenciais prestados pela ARRENDATARIA.

CLAUSULA 8. VALOR DO CONTRATO

O VALOR DO CONTRATO é o montante auferido pela ARRENDATARIA na prestacdo do servico
plublico — exploragdo de areas e instalagbes portuarias — pelo periodo definido no CONTRATO,
no valor de RS 452.964.712,20 (quatrocentos e cinglienta e dois milhdes, novecentos e sessenta
e quatro mil, setecentos e doze reais e vinte centavos), apresentado pela ARRENDATARIA em
forma do Fluxo de Caixa Estimado que fundamentou a PROPOSTA COMERCIAL da ARRENDATARIA,
conforme ANEXO VII do EDITAL da CONCORRENCIA n2 1/2010.

CLAUSULA 9. PRAZO DO ARRENDAMENTO

O CONTRATO DE ARRENDAMENTO terd prazo de 25 (vinte e cinco) anos, podendo ser prorrogado
por igual periodo, contado a partir da data de publicacdo na imprensa oficial, mediante resumo
em extrato, do instrumento contratual, sendo certo que em nenhuma hipétese o Arrendamento
poderd ultrapassar o prazo limite de 50 (cinqlienta) anos.

Subcldusula 9.1, Prorrogacédo do Prazo

O prazo original deste CONTRATO poderd ser prorrogado por uma Unica vez,
independentemente de nova licitagdo, a critério da AUTORIDADE PORTUARIA, desde que
solicitado por escrito a ADMINISTRACAO DO PORTO, no prazo maximo de até 24 (vinte e quatro)
meses antes do término do periodo inicial, sob pena de caducidade desse direito, 3 vista de
analise de desempenho do empreendimento, relativamente as atribuicdes e aos encargos deste
CONTRATO, mediante aditivo ao CONTRATO DE ARRENDAMENTO contemplando a atualizacdo dos
respectivos valores basicos, mantidas as demais clausulas e observadas as disposicdes legais
pertinentes.

Subcldusula 9.2, Condi¢des da Prorrogacéo

A prorrogacdo deste CONTRATO dependerad do adimplemento das seguintes condi¢des para qu

(iii) Implementacdo das obras das benfeitorias compromissadas;

o pedido de prorrogacdo possa ser atendido:
(i) Cumprimento dos padrdes de qualidade e prazos da exploracgdo dos servicos;
'
(i) Garantia das metas de quantidade minima de carga movimentada;
J

(iv) Andlise de desempenho do empreendimento, relativamente as atribuigbes e aos
encargos deste CONTRATO;

(v) Auséncia de cometimento de infracdo grave, por parte da ARRENDATARIA.

/ .
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CLAUSULA 10. INICIO DAS ATIVIDADES ANTES DA CONCLUSAO DAS OBRAS

As instalagbes referidas neste CONTRATO poderdo ser utilizadas antes de terem suas obras
integralmente concluidas, desde que a ARRENDATARIA, na presenca de representantes da
ADMINISTRACAO DO PORTO, faca proceder as provas e testes de funcionamento aconselhados
pela melhor técnica e, ainda, os que forem considerados necessdrios para garantia e seguranca
das instalagdes, dos bens da ADMINISTRACAO DO PORTO e de terceiros, bem como a
incolumidade das pessoas que transitam na 4drea do PORTO, sem que isso acarrete qualquer
despesa ou responsabilidade para a ADMINISTRACAO DO PORTO.

CLAUSULA 11. OPERACOES PORTUARIAS

A exploracdo das instalagdes portudrias de que trata este CONTRATO vincula a realizagdo dos
servigos portudrios pela ARRENDATARIA e/ou por Operador Portudrio pré-qualificado junto a
ADMINISTRACAQO DO PORTO e autorizado pela ARRENDATARIA.

Subcldusula 11.1. Periodo de Funcionamento no Terminal

Sera facultado & ARRENDATARIA efetuar o funcionamento das operacdes internas nas
instalagbes do TERMINAL durante 24 (vinte e quatro) horas por dia, 7 (sete) dias por semana,
durante 12 (doze) meses por ano.

Subcléusula 11.2. Atendimento as Embarcagcdes e aos Embarcadores, Proprietdrios e
Consignatdrios de Mercadorias

a) Serd obrigatério a ARRENDATARIA efetuar a descarga e o embarque nos navios durante 24
(vinte e quatro) horas por dia, 7 (sete) dias por semana, durante 12 (doze) meses por ano,
de acordo com as normas estabelecidas pela Autoridade Portuaria e aprovadas pelo CAP
Imbituba, de aplicagdo em carater geral.

b) Serd obrigatério a ARRENDATARIA efetuar a expedicdo de carga aos proprietarios e
consignatdrios, bem como efetuar o recebimento de carga dos embarcadores, em — pelo
menos — 8 (oito) horas do hordrio comercial normal dos dias Uteis de segunda a sexta-
feira e em — pelo menos — 4 (quatro) horas dos sabados.

Subcldusula 11.3. Da Capacidade de Movimentagcdo de Cargas do Terminal

a) A capacidade minima do TERMINAL deve ser suficiente para atender aos quantitativos de
carga garantidos pela ARRENDATARIA e que constam do quadro com a Movimentagio
Minima Contratual - MMC na Cldusula 5 deste CONTRATO.

b) O rendimento operacional do TERMINAL, uma vez operando o sistema de recepc¢do
mecanizado do Armazém 12 deve cumprir desempenho igual ou superior a 7.000 t a cada
24 horas quando em operacdo de navios.

c) A partir de quando estiver disponivel transporte mecanizado de fertilizantes e outras
mercadorias movimentadas pela ARRENDATARIA, do cais ao TERMINAL, o desempenho
minimo exigido correspondera a 70% da capacidade nominal disponibilizada pelo conjunto

de equipamentos (guindastes e correias transportadoras) existente.
/
)

d) Somente serdo aceitas pela AUTORIDADE PORTUARIA justificativa do ndo atendiment
desse desempenho minimo de 7.000 t a cada 24 horas de operacdo, apenas eventuai
restricdes decorrentes do processo de estivagem ou da situacdo das cargas nos pordes dos

navios, restricbes estas que estardo sujeitas a obrigatdria informacdo prévia, pela
ARRENDATARIA e a comprovacdo pela ADMINISTRACAO DO PORTO.
e) Para efeito de afericdo do desempenho operacional exigido nesta Subcldusula o célculo

dos indices operacionais considerard as médias obtidas a cada periodo de 3 (trés) meses, a
\,

partir do inicio de operag¢des do TERMINAL.

f) Como “horas de operagdo” sera considerado o intervalo de tempo de operagdo
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compreendido entre as horas de inicio do primeiro movimento de carga e a conclusdo do
movimento, sem deducdo de quaisquer paralisacdes nesse intervalo de tempo, por
quaisquer motivos, e sem considerar eventuais dificuldades operacionais isoladas, mesmo
justificadas perante a ADMINISTRACAO DO PORTO.

g) No servico de recepgdo de veiculos com cargas destinadas a embarque em navios no
PORTO DE IMBITUBA e na expedi¢do de veiculos com cargas desembarcadas de navios no
PORTO DE IMBITUBA, a ARRENDATARIA devera efetuar a descarga ou o carregamento do
veiculo transportador da carga no prazo maximo de 1 (uma) hora apds a apresentac3o, no
portdo do TERMINAL, do veiculo e da documentacio completa da carga necessaria a sua
recepgcao ou expedicado.

h) O desempenho do TERMINAL na recepcio e expedicio de veiculos com cargas serd
calculado pela ADMINISTRACAO DO PORTO considerando o valor médio obtido a cada
periodo de 3 (trés) meses, a partir da entrada em operacdes do TERMINAL, tendo por base
os registros eletronicos de entrada e saida de veiculos, da ADMINISTRACAO DO PORTO e
do TERMINAL, relativos ao controle informatizado de informagdes aduaneiras.

i) Em nenhuma situacdo a capacidade minima do TERMINAL poderda ser inferior ao
desempenho exigido nesta Subcldusula.

i) Imediatamente apés a assinatura deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, a ARRENDATARIA
devera prover o TERMINAL de equipamentos, mesmo que provisdrios, suficientes para que
ndo haja solugdo de continuidades nas operagdes atuais do TERMINAL, até o recebimento
dos novos equipamentos exigidos na relagdo de investimentos imediatos da
ARRENDATARIA.

k) As horas referidas nesta Subcldusula serdo consideradas com os minutos convertidos em
decimais, até centésimo de hora.

Subclausula 11.4. Operacdes em Situaclo de Emergéncia

A ADMINISTRACAO DO PORTO, em casos de emergéncia ou de calamidade publica, enquanto
caracterizada urgéncia que possa ocasionar prejuizos ou comprometer a seguranca de pessoas,
obras, servigcos, equipamentos e outros bens, pdblicos ou particulares, e somente para fins
necessarios ao atendimento da situagdo emergencial ou calamitosa, bem assim para atender
situagbes de emergéncia que ponham em risco a distribuicdo de mercadorias essenciais ao
consumo e uso do povo, podera determinar 8 ARRENDATARIA a movimentac3o e armazenagem
de mercadorias provenientes ou destinadas ao trafego aquaviario, enquanto perdurar a situagédo
de emergéncia ou calamidade publica.

Subcldusula 11.5. Ressarcimento dos Servigos de Emergéncia

Na hipotese de operagdes de emergéncia determinadas pela ADMINISTRACAO DO PORTO, a
ARRENDATARIA serd ressarcida, diretamente pelos proprietdrios ou consignatarios das
mercadorias movimentadas ou armazenadas, pelos servicos prestados e operagdes portuarias
realizadas, conforme os precos regularmente praticados e divulgados pela ARRENDATARIA em
sua pdgina na Internet ou mediante acordo entre as partes.

Subclausula 11.6. Exclusividade na Operagdo Portudria

E assegurada & ARRENDATARIA ou terceiros por ela autorizados a exclusividade parata
realizagdo de operagdes portudrias, nas instalacdes arrendadas objeto deste CONTRATO.

Subcldusula 11.7. Atividades Acessdrias e Complementares

A movimentacdo de cargas ndo consideradas para avaliagdio da Movimentacdo Minima

Contratual - MMC ndo sdo também consideradas como operacdes portudrias, mas sim,

atividades acessdrias e complementares. "
//'& / ”

Subcldusula 11.8 Das Condicbes de Concessdio de Atracagéio _/\/\’ Y /«(\

As condigbes para concessio de atracacdo aos navios a serem atendidos peloﬁRMlNAL
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obedecerdo ao que estabelece o Regulamento de Exploragio do Porto, aprovado pelo CAP
Imbituba, as quais foram consideradas na elaboracdo do Estudo de Viabilidade do
empreendimento, com vistas a manutencgdo do equilibrio econédmico-financeiro deste CONTRATO
DE ARRENDAMENTO.

CLAUSULA 12. SERVICO ADEQUADO

O arrendamento pressupde a prestacdo de servico adequado ao pleno atendimento dos
tomadores dos servigos. Servico adequado é o que satisfaz as condi¢des de regularidade,
continuidade, eficiéncia, conforto, seguranca, fluidez de operacgdo, atualidade, generalidade,
cortesia na sua prestacdo e modicidade dos precos respectivos.

Subcldusula 12.1. Prestacéio de Servicos Continuos

A ARRENDATARIA obriga-se a prestacdo de servigos continuos, ndo se caracterizando como
descontinuidade do servico a sua interrup¢do em situagdo de emergéncia ou apds prévio aviso,
guando:

a) motivada por razdes de ordem técnica ou de seguranca de pessoas e bens, vinculados ao
arrendamento;

b): por inadimplemento da ADMINISTRACAO DO PORTO, considerado o interesse da
coletividade.

Subcidusula 12.2. Guarda e Vigiléncia dos Bens

A ARRENDATARIA é responsavel pela guarda e vigildncia dos bens que integram o arrendamento,
ndo podendo, por qualquer forma, alienar ou onerar os bens referentes ao objeto deste
CONTRATO, sem a prévia anuéncia da ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subclausula 12.3. Comunicagdo de Atos llicitos

A ARRENDATARIA se obriga a informar & ADMINISTRAGCAO DO PORTO e as autoridades publicas
quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em razdo das atividades
objeto deste ARRENDAMENTO.

CLAUSULA 13. PROTECAO AO MEIO AMBIENTE

O processo de licenciamento ambiental para as instalacdes portué‘rias, objeto deste CONTRATO,
a qualquer tempo, serad de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA.

Subcidusula 13.1. Monitoramento Ambiental

O acompanhamento e monitoramento dos Programas Ambientais e demais atividades correlatas
na drea do Porto Organizado, serdo de responsabilidade da ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subcldusula 13.2. Onus com os Programas Ambientais

A ARRENDATARIA efetuard o respectivo reembolso 8 ADMINISTRACAO DO PORTO, do montante
de eventuais custos das atividades relativas aos Programas Ambientais, referidos nesta Clausula
e especificamente alocados as instalacdes portudrias arrendadas, na forma e condi¢3¢S
apresentadas e justificadas, na ocasido da ocorréncia dessas despesas.

Subcldusula 13.3. Normas Ambientais

A ARRENDATARIA subordina-se fielmente ao cumprimento do disposto na legislagdo federal,
estadual e municipal, no que é pertinente & matéria de protecdo ambiental, referente as suas
obrigagfes assumidas por este CONTRATO.

gh Arr Fert 20111209 Contrato Final

4

wanids Getdlio Wargss, 5/nf - Imbitubs —
200 — Telafax [48) 3355 5329 — E-msil: doc

[

Telefone 1881 3355
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Administracio do Porte de Imbituba

Subclausula 13.4. Relatorios Ambientais

A ARRENDATARIA enviard & ADMINISTRACAO DO PORTO, além do que mais lhe for solicitado por
esta, para atendimento de exigéncias feitas pelos 6rgdos competentes, relatdrio sobre:

a) os eventuais impactos ambientais provocados em decorréncia das obras executadas e das
operacdes portudrias realizadas;

b) as agdes adotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos eventuais impactos
ambientais provocados;

c) 0s impactos ambientais previstos e as subseqlientes medidas de mitiga¢do e compensacio;
e,

d) os danos ao meio ambiente, sempre que eventualmente venham a ocorrer.

CLAUSULA 14. OBTENCAO DE LICENCAS

Subcldausula 14.1. Responsabilidade pela Obtengéo de Licengas

Caberda a ARRENDATARIA obter todas as licengas, inclusive ambientais, e autorizacdes
necessarias a execuc¢do das obras e operagdes nas instalagdes portudrias objeto deste
CONTRATO.

Subcldusula 14.2. Rescisdo por Auséncia de Licenga

A ndo obtencdo das licengas, autorizagdes ou aprovacdes, a cargo da ARRENDATARIA, implicard
na rescisdo do presente CONTRATO, caso o motivo n3o seja imputdvel & ADMINISTRACAO DO
PORTO.

CLAUSULA 15. DIREITOS E OBRIGACOES

Subcléusula 15.1. incumbéncias da ADMINISTRACAO DO PORTO

a) aplicar as penalidades contratuais;

b) cumprir e fazer cumprir as disposi¢des da legislacdo aplicdveis aos servigos e as clausulas

do CONTRATO DE ARRENDAMENTO;

c) fiscalizar o fiel cumprimento, pela ARRENDATARIA, no aplicdAvel ao ARRENDAMENTO, as
leis, aos regulamentos do porto e ao CONTRATO;

d) encaminhar cdpia do CONTRATO DE ARRENDAMENTO a ANTAQ dentro de trinta dias apds a
sua celebragdo;

e) estimular o aumento da qualidade e da produtividade e exigir a conservacdo dos bens
objeto do ARRENDAMENTO;

f) cumprir e fazer cumprir, pelo TERMINAL e por seus prepostos, as exigéncias relativas .2 ,
seguranca e a preservacdo do meio ambiente; J

g) coibir praticas lesivas a livre concorréncia na prestacdo dos servicos pelo TERMINAL; \,

h) zelar pela boa qualidade do servigo, bem assim receber, apurar e adotar as providéncias

para solucionar as reclamacdes dos usudrios;

i) arbitrar, em ambito administrativo, mediante solicitacdo de qualquer das partes, o preco
dos servigos que ndo estiverem descritos na relacdo a que se refere a alinea "r" da
Subcldusula 15.2. — Incumbé&ncias da ARRENDATARIA e que n3o puderem ser prestados
aos usudarios por terceiros, quando ndo for alcancado acordo entre as partes.

i) cobrar da ARRENDATARIA as taxas da Tarifa do PORTO DE IMBITUBA, aprovadas pelo CALP\
Imbituba, e as taxas convencionais da Tarifa do PORTO DE IMBITUBA aprovadas por Ordem
de Servico do Administrador do PORTO DE IMBITUBA, quando da requisicdo, pela
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ARRENDATARIA, 3 ADMINISTRACAO DO PORTO, de servicos que n3o estejam incluidos no
objeto do ARRENDAMENTO.

k) quando for o caso, constituir expressamente a ARRENDATARIA como agente arrecadador
das tarifas portudrias, estabelecendo o prazo para o repasse das quantias arrecadadas;

1) obter anuéncia da ANTAQ, antes de autorizar investimentos pela ARRENDATARIA, em
cumprimento ao disposto no inciso XVII, do art. 27, da Lei n2 10.233, de 2001.

m) manter em perfeitas condigdes de operacdo a infra-estrutura maritima do canal de acesso
e auxilio a navegagdo, bem como a infra-estrutura, sistemas e servicos do Porto
vinculados ao CONTRATO DE ARRENDAMENTO;

n) extinguir o CONTRATO DE ARRENDAMENTO, nos casos previstos no EDITAL e no CONTRATO
DE ARRENDAMENTO;

o) assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer atos ou fatos anteriores a outorga
do ARRENDAMENTO;

p) repassar a ARRENDATARIA as correspondentes notificacdes que venha a receber relativas a
impostos, taxas, contribui¢des e tributos que venham a incidir, apds a data de assinatura
do CONTRATO DE ARREENDAMENTO, sobre o imével dado em ARRENDAMENTO.

q) assegurar & ARRENDATARIA a exclusividade na execucdo das operacdes portudrias no
TERMINAL;

r) assegurar 3 ARRENDATARIA, no que lhe for competente, as condi¢des de seguranga publica
portudria nas instalagdes administradas pela ADMINISTRACAO DO PORTO, consoante
legislagdo e normas vigentes;

s) fornecer energia elétrica da concessiondria local, em alta tens3o, enquanto possivel, até
os transformadores da ARRENDATARIA, cobrando por estes servicos de acordo com a
Tarifa do PORTO DE IMBITUBA;

t} fornecer agua potavel da concessionaria local, enquanto possivel, até os limites das areas
arrendadas, cobrando da ARRENDATARIA, por estes servigos, de acordo com a Tarifa do
PORTO DE IMBITUBA;

u) impedir a movimentagdo e o armazenamento nas instalacBes arrendadas de cargas que,
por qualquer modo, possam contaminar ou de alguma maneira danificar, depreciar ou
afetar a qualidade de outras cargas armazenadas em outros terminais ou instalacdes do
porto;

v) zelar pelo cumprimento, pela ARRENDATARIA, da legislagdo ambiental e de seguranca e
saude no trabalho, em cumprimento ao disposto no art. 46 do Decreto 6.620, de 2008;

w) manter, pelo menos, o calado maximo de 9,50m especificado para acesso e atracacdo dos
navios que demandam o Cais 3 do Porto de Imbituba com cargas para o TERMINAL
arrendado ou para embarque de cargas provenientes do TERMINAL.

Subcldusula 15.2. Incumbéncias da ARRENDATARIA (

|

a) cumprir e fazer cumprir as clausulas contratuais e as normas regulamentares d?
arrendamento, especialmente no que tange as preferéncias e prioridades de atracacdo,
conforme previsto no Regulamento de Exploragio do Porto;

b) realizar as operagdes portudrias com observincia das normas legais, regulamentares e
técnicas aplicaveis;

c) manter em dia o inventdrio e o registro dos bens vinculados ao ARRENDAMENTO,
fornecendo listagens semestrais atualizadas & ADMINISTRACAO DO PORTO, a partir da data
de eficdcia do CONTRATO DE ARRENDAMENTO.

d) permitir a fiscalizagdo da ANTAQ e ao representante da ADMINISTRACAO DO PORT
previamente autorizado, acesso as suas obras, equipamentos e instala¢des no Porto;
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e)

f)

g)

h)

n)
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prestar informagdes de interesse da ADMINISTRACAO DO PORTO e das demais autoridades,
inclusive as de interesse especifico da Defesa Nacional, para efeitos de mobilizacdo,
conforme previsto em lei;

zelar pela integridade dos bens, conforme normas técnicas especificas, mantendo-o0s em
condi¢gbes normais de funcionamento, limpeza e conservacdo, até a sua transferéncia a
AUTORIDADE PORTUARIA ou a nova ARRENDATARIA, considerado o natural desgaste pelo
uso regular e pelo tempo de construgdo ou fabricacio;

adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessdrias a fiscalizacdo aduaneira de
mercadorias, vefculos e pessoas, inclusive as recomendag¢8es das respectivas autoridades;

apoiar a agdo das autoridades e representantes do poder publico, em especial da policia,
dos bombeiros, da defesa civil, da sadde e do meio ambiente;

zelar pela protecdo dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela obtenc¢io das
eventuais licengas exigidas pelos agentes de prote¢cdo ambiental;

informar, previamente, 3 ADMINISTRACAO DO PORTO a desativacdo e a baixa de bens
integrantes do arrendamento;

recolher, na qualidade de principal devedora, todos os impostos, taxas, contribuicdes e
tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imével dado em arrendamento, a partir
da data de assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO;

estimular a produtividade da m&o-de-obra, dos equipamentos e das instala¢des, ao longo
da vigéncia do arrendamento;

ndo movimentar nem armazenar nas instala¢gdes arrendadas cargas que, por qualquer
modo, possam contaminar ou de alguma maneira danificar, depreciar ou afetar a
qualidade de outras cargas armazenadas em outros terminais ou instala¢des do porto.

no prazo miaximo de 180 (cento e oitenta) dias da eficdicia do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO:

(i) obter da Secretaria da Receita Federal o Ato Declaratdério Executivo — ADE de
alfandegamento parcial ou total do TERMINAL, inclusive com sistemas
informatizados de controle aduaneiro auditados e conformes com a legislacdo e
normas aplicaveis;

(ii) obter a AFE — Autorizagdo de Funcionamento de Empresa, se necessdria, junto a
ANVISA — Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria;

(iii) obter a LAO - Licenga Ambiental de Operacdo junto a FATMA — Fundacdo do Meio
Ambiente de Santa Catarina;

(iv) obter o Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

(v) obter os Alvards Sanitdrio e de Funcionamento junto a Prefeitura Municipal de
Imbituba; e

(vi) aprovar as adequacgdes necessarias no seu PSPP - Plano de Seguranca Publica
Portudria relativo as instalaces do TERMINAL, junto a Comissdo Estadual d
Seguranca Pulblica nos Portos, Terminais e Vias Navegaveis em Santa Catarina F
CESPORTOS/SC. \

o

(vii) aprovar junto a FATMA o seu Plano de Emergéncia Individual — PEI, conforme Lei n.
9966/2000 e Resolugdo CONAMA n.2 398 de 11 de junho de 2008 e participar do
Plano de Area conforme Decreto n.2 4.871, de 6 de novembro de 2003;

(viii) apresentar a ADMINISTRACAO DO PORTO seu projeto de implantagéd NG
desenvolvimento de Boas Praticas no Gerenciamento de Residuos Sélidos (Resolucao
Colegiada ANVISA n.” 56/2008, de 6 de agosto de 2008);

(ix) apresentar a ADMINISTRACAO DO PORTO o seu Plano de Contingéncias;
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(x) apresentar a ADMINISTRACAO DO PORTO o seu Plano de Controle de Emergéncia —
PCE

(xi) apresentar a ADMINISTRACAO DO PORTO o seu Plano de Combate aos Pombos.

(xii) iniciar a remessa de relatérios mensais 8 ADMINISTRAGCAO DO PORTO contemplando
a gestdo de todas as atividades de controle sanitdrio estabelecidas na RDC ANVISA
ne 217/2001;

(xiii) cumprir, com regularidade, outras obrigacdes de cardter geral estabelecidas pela
ADMINISTRACAO DO PORTO aos ocupantes de instalagdes portudrias e aos
Operadores Portudrios, para atendimento a exigéncias das autoridades
intervenientes na atividade portuaria.

o) promover a reposicdo de equipamentos e bens, mediante aquisi¢do, recuperacdo ou
substituicdo por outros, de forma a assegurar a prestacgdo do servico adequado;

p) fornecer subsidios, quando solicitada, para o planejamento setorial visando a elaboracio
do PDZ;

q) entregar a ADMINISTRACAO DO PORTO, ao final das obras ou construgdes realizadas, as
memodrias do cdlculo estrutural, os desenhos e as especificagdes “as built”;

r) fornecer a ADMINISTRACAO DO PORTO relagdo atualizada dos servigos regularmente
oferecidos, inclusive aqueles ndo previstos no CONTRATO DE ARRENDAMENTO, com as
respectivas descrigdes e precos de referéncia; e

s) prestar todo o apoio necessdrio aos agentes da fiscalizacio da ADMINISTRACAO DO PORTO
e da ANTAQ, garantindo-lhes livre acesso, em qualquer época, as obras, aos equipamentos
e as instalagBes vinculadas ao arrendamento, bem assim o exame de todas as
demonstracdes financeiras, demais documentos, sistemas de informacdes e estatisticas,
concernentes a prestagdo dos servigos vinculados ao arrendamento.

t) E também obrigagdo da ARRENDATARIA a publicacio periédica de suas demonstragdes
financeiras, nos termos do art. 23, inciso XIV, da Lei n2 8.987/1995;

u) prestar as informagdes sobre seus servigos e seus precos aos usuarios, obrigando-se a dar
ampla publicidade dos pregos regularmente praticados no desenvolvimento de atividades
inerentes, acessdrias, complementares e projetos associados aos servicos desenvolvidos
nas instalagBes portudrias, nos termos do Art. 52 § 12 do Decreto 6.620/2008.

v) prestar contas de servicos, bem como fornecer informac¢des econdémico-financeiras e
operacionais a Autoridade Portuaria e aos 4rgidos governamentais competentes,
obrigando-se, ainda, a publicar as demonstragdes financeiras periédicas, nos termos do
Art. 23, inciso XIV da Lei 8987/1995 e segundo recomendacdo contida no Acérddo n?®
1423/2009 — TCU Plenario.

w) submeter-se a arbitragem da AUTORIDADE PORTUARIA, na hipdtese da alinea "i" da
Subcldusula 15.1. - Incumbéncias da ADMINISTRACAO DO PORTO.

(i) na hipotese alinea "i" da Subclausula 15.1. - Incumbéncias da ADMINISTRACAO DO
PORTO a ARRENDATARIA prestarad o servico requisitado, independente da solucdo da
disputa, se o usudrio concordar em efetuar previamente o pagamento de metade do,
preco cobrado e depositar a outra metade na Tesouraria da AUTORIDADE
PORTUARIA, que se constituird como fiel depositdria da mencionada importénciai
destinada a garantir a execugdo da decisdo arbitral, assegurado o direito de recurs

a ANTAQ. <
X) cumprir a legislagdo ambiental e de seguranca e satde no trabalho; '
y) adotar as medidas necessdrias e adequadas para evitar ou estancar a geracio de danos
meio ambiente, que venham a ocorrer no empreendimento;
z) disponibilizar informagdes sobre desempenho operacional, dentro do padrdo imposto pela

Autoridade Portudria, para a avaliagdo permanente da prestacio do servico adequado; )
aa) solicitar previamente autorizagdo 3 AUTORIDADE PORTUARIA para realizacdo de
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investimentos ndo previstos no contrato de arrendamento, instruindo o pedido com as
especificagbes técnicas e o projeto bdsico de engenharia, j4 com a manifestacio das
autoridades competentes, para aprovac¢io pela AUTORIDADE PORTUARIA;

bb) prover os recursos necessarios a exploracdo das areas e instalagdes arrendadas, por sua
conta e risco

Subcldusula 15.3. Manifesto de Carga e Conhecimento de Embarque
A ARRENDATARIA obriga-se a fornecer 8 ADMINISTRACAO DO PORTO:

a) no prazo de 5 (cinco) dias corridos, contados da data de conclusdo da operacdo de cada
navio, informagdes detalhadas e os documentos que venham a ser solicitados acerca da
quantidade de mercadorias movimentadas;

b) previamente a cada operacdo de navio, os respectivos manifestos de carga ou relacdes de
embarque, respeitados os prazos estabelecidos pela autoridade fiscalizadora do trabalho
portudrio em caso de movimentag3o de mercadorias perigosas (NR 29); e

c) relatérios com periodicidade mensal e anual sobre a movimentagdo de cargas e eventos
notdveis ocorridos no periodo, como acidentes de qualquer natureza, inclusive do
trabalho, ocorréncias ambientais, aumento e reducdo do efetivo de pessoal e de
equipamentos, acdes de desenvolvimento, etc., no TERMINAL.

Subcldusula 15.4. Penalidade por Impreciséo de Informacgéo

Na hipétese de eventual constatacdo de imprecisio nas quantidades de mercadorias
movimentadas, informadas pela ARRENDATARIA, poder-se-4, a critério da ADMINISTRACAO DO
PORTO, aplicar as penalidades previstas neste CONTRATO.

Subcléusula 15.5. Responsabilidades perante a ADMINISTRACAO DO PORTO e Terceiros

d) A ARRENDATARIA responde isoladamente pela inexecucdo ou deficiente execucao dos
servicos, sem que haja participagdo operacional ou responsabilidade da ADMINISTRACAQ
DO PORTO ou do Poder Publico.

e) A ARRENDATARIA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais, resultantes da execucdo do ARRENDAMENTO.

a) A ARRENDATARIA responderd, nos termos da Lei, por quaisquer prejuizos causados a
terceiros no exercicio da execugdo das atividades do arrendamento, ndo sendo imputdvel
a ADMINISTRACAO DO PORTO qualquer responsabilidade, direta ou indireta.

b) A ARRENDATARIA responde, também, pelos prejuizos causados a terceiros pelas entidades
gue contratar para a execucdo das atividades vinculadas ao arrendamento.

CLAUSULA 16. DIREITOS E OBRIGACOES DOS USUARIOS

Sem prejuizo do disposto na Lei N.2 8.078, de 11 de setembro de 1990, que dispde sobre a
prote¢do do consumidor, sdo direitos e obriga¢cdes dos usuarios do Porto:

7

a) Receber servico adequado, conforme obrigacio da ARRENDATARIA definida no art. 29,
inciso XVI da Resolugdo ANTAQ n® 55/2002, qual seja, sem qualquer tipo de discriminag?o
e sem incorrer em abuso de poder econdmico, atendendo as condicdes de regularidam:\e,
continuidade, eficiéncia, seguranca, atualidade, generalidade, cortesia na sua prestacdo
modicidade dos precos.

b) Obter e utilizar o servigo com liberdade de escolha entre os prestadores de um porto
organizado

c) Receber da AUTORIDADE PORTUARIA e da ARRENDATARIA informaces para defesa ‘de
interesses individuais ou coletivos

d) Levar ao conhecimento da AUTORIDADE PORTUARIA, da ANTAQ e da ARRENDATARIA as
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irregularidades de que tenham conhecimento, referentes a exploracdo do
ARRENDAMENTO, inclusive infracdes a ordem econdmica

e) Ser atendido com cortesia pelos prepostos da ARRENDATARIA e pela AUTORIDADE
PORTUARIA e ANTAQ.

f) Receber da ARRENDATARIA informag8es acerca das caracteristicas dos servigcos, incluindo
0S Seus pregos

g) Comunicar a AUTORIDADE PORTUARIA os atos ilicitos praticados pela ARRENDATARIA na
exploragdo do TERMINAL.

h) Contribuir para a permanéncia das boas condicbes do Porto e cumprir as leis e
regulamentos que digam respeito as operagdes portudrias e & seguranca das pessoas,
embarcagdes, cargas, veiculos, instala¢des e equipamentos.

CLAUSULA 17. DOS SERVICOS PRESTADOS PELA ARRENDATARIA

A ARRENDATARIA prestarad os seguintes servicos:

a) receber as cargas pertinentes que demandem ao terminal, observando as pranchas
minimas do PORTO DE IMBITUBA;

b) transferir as cargas recebidas, mediante observancia do que ficou determinado em sua
METODOLOGIA DE EXECUCAO;

c) armazenar as cargas mediante o emprego de técnicas adequadas;
d) expedir as cargas aos seus destinatéarios;
e} demais servicos basicos, obrigatdérios ou essenciais que venham a ser solicitados pelos

usuarios, desde que haja equipamentos e mio-de-obra adequados para os servigos
solicitados, conforme previsto na METODOLOGIA DE EXECUCAO DA ARRENDATARIA e
Regulamento de Explorac¢io do Porto de Imbituba.

CLAUSULA 18. CONTRATOS COM TERCEIROS

Sem prejuizo das responsabilidades previstas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA poderd
contratar com terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessdrias ou
complementares ao arrendamento, bem como a implantagdo de projetos associados, desde que
ndo ultrapassem o prazo referente ao periodo inicial do arrendamento.

Subcldusula 18.1. Subordinagéio dos Contratos com Terceiros

A execugdo das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com terceiros pressupde o
cumprimento das normas legais, regulamentares e contratuais do arrendamento.

Subcldusula 18.2. Contratos Regidos pelo Direito Privado

Os contratos para a movimentagcdo de cargas de terceiros reger-se-3o exclusivamente pela
normas de direito privado, sem participagdo ou responsabilidade do poder publico e
ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subcldusula 18.3. Prevaléncia das Normas Administrativas

Constitui especial obrigagdo da ARRENDATARIA zelar para que, nos seus contratos com terceiros
com objeto integrado as atividades do arrendamento, sejam rigorosamente observadas as regras
deste CONTRATO e demais normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis.

gb Arr Fert 20111209 Contrato Final 7\ 27/ @

Sysnide Getdiio Vargss, 5/n? - Imbitubs — 30 — BETR0-000 — Csins Postsl 2
Talefone [48) 3355 8300 — Telefax [48) 3355 5329 — E-mail docas®cdiport.com.br — http:




COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administracio do Porto de Imbituba

CLAUSULA 19. EMPRESA ARRENDATARIA

E vedado & empresa ARRENDATARIA, sem a prévia anuéncia da ADMINISTRACAO DO PORTO, sob
pena de caducidade deste CONTRATO:

a) modificagdo substancial nas suas clausulas contratuais ou normas estatutdrias;

b) ter sido transferido o comando societdrio ou ter alterado o seu quadro social através de
qualquer operacdo negocial ou operagdo societaria prevista no Cédigo Civil sem prévia
anuéncia da Autoridade Portudria e comunicacio 3 ANTAQ, tendo em vista o disposto no
art. 20, inciso Il, alinea “b” da Lei n® 10.233, de 5 de junho de 2001;

c) ter transferido o comando societédrio para pessoa que detenha o controle, ou participe de\
sociedade que detenha o comando societdrio de outra pessoa juridica que j& explore
terminal congénere dentro do Porto de Imbituba, o que sé serd autorizado apés andlise e
aprovagao da ANTAQ, com vistas a preservac¢do da competicdo.

Subcldusula 19.1. Exercicio Social de Acordo com o Ano Civil

O exercicio social da ARRENDATARIA e o exercicio financeiro do CONTRATO DE ARRENDAMENTO
devem coincidir com o ano civil, salvo para fins de afericdo de movimentagdo minima anual.

Subcldausula 19.2. Capital e Investimentos Realizados

Em 30 de abril de cada ano, a ADMINISTRACAO DO PORTO efetuard a verificacdo do capital
realizado da ARRENDATARIA para efeito, inclusive, de assegurar a proporcionalidade com os
investimentos realizados.

Subcldusula 19.3. Primazia das Leis Nacionais

A participagdo de capitais ndo nacionais na ARRENDATARIA obedecerd as leis brasileiras em
vigor.

Subcldusula 19.4. Controle Aciondrio

A ARRENDATARIA deve encaminhar & ADMINISTRACAO DO PORTO, sempre que houver alteracio,
0 Quadro de Acionistas, por tipo e quantidade de acdes, informando a titularidade das acdes
ordindrias nominativas para efeito de verificacdio do cumprimento do controle do capital
votante da ARRENDATARIA.

Subcldusula 19.5. Limite Temporal de Qbriga¢des com Terceiros

A ARRENDATARIA obriga-se a n3o contrair empréstimos ou obrigagdes, cujos prazos de
amortizagao excedam o termo final do arrendamento.

CLAUSULA 20. TRABALHO PORTUARIO

A mdo-de-obra necessdria 3 execugdo das operagdes portudrias objeto deste CONTRATO deverd
ser realizada por Trabalhadores Portudrios com vinculo empregaticio a prazo indeterminado
com Operadores Portuarios ou por Trabalhadores Portudrios Avulsos, devendo as respectivas
requisicbes ser efetuadas junto ao Orgdo de Gestio de M3o-de-obra do Trabalho Portuéari
Avulso - OGMO do Porto de Imbituba, nos termos da Lei n? 8.630, de 25 de fevereiro de 1993. /

Subclausula 20.1. Trabalho com vinculo

A contratacdo de trabalhador portudrio avulso, para adquirir vinculo empregaticio com
ARRENDATARIA somente poderd ocorrer na forma dos artigos 21 e 26, paragrafo Unico, da Lei
n.2 8.630, de 25 de fevereiro de 1993.

Subcldusula 20.2. Regéncia Especifica

Além das leis trabalhistas gerais, que se aplicam subsidiariamente, a protecdo ao trabalh
portuario é regida pela Lei n.2 9.719, de 27 de dezembro de 1998.
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CLAUSULA 21. GARANTIAS E SEGUROS

A ARRENDATARIA obriga-se a prestar as garantias e seguros constantes desta cldusula, cabendo
a ADMINISTRACAO DO PORTO dispor de sua utilizagdo sempre que seja necessario, nos casos
estabelecidos neste CONTRATO.

Subcldusula 21.1. Garantias Exigidas

Para assegurar o bom cumprimento das obrigagdes assumidas neste CONTRATO, a
ARRENDATARIA prestard, em favor da ADMINISTRACAO DO PORTO, garantia no montante de RS
300.000,00 (trezentos mil reais), atualizados na forma da Lei, durante todo o tempo de sua
vigéncia.

Subclausula 21.2. Modalidades de Garantias

A garantia, a critério da ARRENDATARIA, poderd ser prestada numa das seguintes modalidades e
deverd estar constituida no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da data de eficdcia do
presente CONTRATO:

a) cauc¢do em dinheiro ou em titulos da divida publica, devendo estes ter sido emitidos sob a
forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidacdo e de custédia
autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus valores econémicos,
conforme definido pelo Ministério da Fazenda;

b) seguro-garantia;
c) fianca-bancadria.
Subcldusula 21.3. Uso da Garantia pela Autoridade Portudria

A utilizacdo da garantia, para as finalidades previstas, serd efetuada por meio de comunicagio
escrita dirigida pela ADMINISTRACAO DO PORTO & ARRENDATARIA e serd imediatamente
aplicavel sem qualquer outra formalidade.

Subcldusula 21.4. Reposig¢do de Garantia

Sempre que a ADMINISTRACAO DO PORTO dispuser da garantia, a ARRENDATARIA deverd
proceder a reposi¢do do valor utilizado, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da
comunicacgdo daquela utilizacdo.

Subcidusula 21.5. Liberagcdo e Devolugfio de Garantia

As garantias somente serdo devolvidas ou liberadas depois de satisfeitas as condi¢cbes para as
quais foram oferecidas, respectivamente:

a) Relativa a assinatura deste CONTRATO: até 30 dias desse evento.

b) relativas ao cumprimento do CONTRATO: até 180 dias apds a extincdo do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO deduzidas, quando for o caso, as despesas, multas, e eventuais
indenizagBes de responsabilidade da ARRENDATARIA. -

Subclausula 21.6. Onus pela Demora na Devolucdo da Garantia

Ocorrendo mora na devolucio dos valores caucionados, a ADMINISTRACAO DO PORTO incidir4
em multa de 3% (trés por cento), juros moratdrios de 1% (um por cento) por més ou fracio e
atualizagdo financeira calculada de acordo com o INPC.

Subcldusula 21.7, Seguros Exigidos

A ARRENDATARIA se obriga pelos pagamentos dos prémios e manuten¢do em vigor a partir da
data de assinatura deste CONTRATO, as apdlices de seguro necessarias para garantir uma
efetiva cobertura para todos os riscos inerentes ao arrendamento e as operacdes portudrias
executadas nas instala¢Bes arrendadas, abrangendo bens materiais, mercadorias e pessoas
inclusive contra terceiros devidamente atualizadas, de acordo com a legislacdo aplicavel.
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CLAUSULA 22. PRAZOS E CARENCIAS

Além dos demais prazos e caréncias estabelecidos neste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, fica a
ARRENDATARIA obrigada aos seguintes compromissos:

a) Obtengdo da Pré-Qualificacdo como Operador Portudrio:

Até a data do infcio das atividades operacionais; caso contrario serd obrigatéria a
designacdo de operador ji pré-qualificado junto a3 ADMINISTRACAO DO PORTO até o
cumprimento da exigéncia.

b) Apresentagdo do Projeto Executivo das obras iniciais do TERMINAL a ADMINISTRACAO DO
PORTO:

Até 60 (sessenta) dias da data de inicio da vigéncia do CONTRATO, com as respectivas
especificagBes e cronograma fisico-financeiro.

c) Manifestagdo da ADMINISTRAGCAO DO PORTO sobre a andlise dos Projetos:
Até 15 (quinze) dias ap6s o seu recebimento.

d) Inicio das Obras:
Até 30 (trinta) dias apds a aprovacdo do Projeto Executivo.

e) Conclusido das Obras:
(1) investimentos minimos exigidos neste CONTRATO:

No prazo mdximo estabelecido na METODOLOGIA DE EXECUCAO proposta pela
ARRENDATARIA;

(ii) novos investimentos propostos pela ARRENDATARIA:

No prazo méaximo estabelecido no cronograma apresentado a ADMINISTRACAO DO
PORTO e por ela aprovado.

CLAUSULA 23. FISCALIZACAO

A ADMINISTRAGAO DO PORTO exercerd, por meio de seus orgdaos competentes, em cardter
permanente, a fiscalizacdo do fiel cumprimento deste CONTRATO, em especial no que tange a
instalagbes, equipamentos e métodos e praticas de execucdo dos servicos, inclusive mediante a
verificagdo de sua administracdo, contabilidade, recursos técnicos, econdmicos e financeiros.

Subcléusula 23.1. Notificagéio de Irregularidades

A ADMINISTRACAO DO PORTO notificard& a ARRENDATARIA de quaisquer irregularidades
apuradas, concedendo-lhe prazos para que sejam sanadas, sob pena de incorrer nas penalidades
previstas neste CONTRATO, em caso de ndo ocorrer a sua regularizacdo, nos prazos concedidos,
que ndo poderdo ser inferiores a 15 (quinze) dias, salvo comprovada urgéncia.
Subcléusula 23.2. A Fiscalizac@o Ndo Isenta de Responsabilidade

O exercicio da fiscalizagdo pela ADMINISTRACAO DO PORTO n3o exclui ou reduz
responsabilidade da ARRENDATARIA pela fiel execugdo deste CONTRATO.

CLAUSULA 24. PENALIDADES CONTRATUAIS, SUA GRADACAO E FORMA DE APLICACAOD

Subcléusula 24.1. Da Forma de Aplicacdo das Penalidades

a) A AUTORIDADE PORTUARIA deverd advertir previamente a ARRENDATARIA a respeito |d!
conduta faltosa, estabelecendo prazo razoavel, porém ndo inferior a 15 (quinze) dias, para
que esta venha a sanar a situac3o.
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b) A adverténcia deverd ser feita por meio de Auto de Infracéo.

¢} Caso a ARRENDATARIA n3o venha a sanar a situagdo dentro do prazo estabelecido pela
AUTORIDADE PORTUARIA, serd especialmente constituida pela AUTORIDADE PORTUARIA
uma Comissdo, contendo pelo menos, trés servidores devidamente designados por ato
formal, a quem caberd a instaurag3o e instrugdo do processo administrativo respectivo.

d) Com a efetiva constituicdo da Comissdo, terd inicio o processo administrativo para
apurac¢do dos fatos, sendo garantida a ampla defesa & ARRENDATARIA, a qual podera
apresentar documentos e justificativas.

e) A ARRENDATARIA tera garantida vista do processo administrativo, podendo solicitar copia
de documentos que julgar necessarios, sendo, no entanto, vedada a retirada dos autos do
processo da sede da AUTORIDADE PORTUARIA.

f) Concluido o processo administrativo sem que se apurem quaisquer irregularidades,
deverdo as pegas que formaram o processo administrativo ficar arquivadas na sede da
AUTORIDADE PORTUARIA, dando-se ciéncia 8 ARRENDATARIA.

g) . Concluido o processo administrativo com apuracdo de irregularidades, serd formalizado o
Auto de Infragdo, instruido com os termos, depoimentos, laudos e demais elementos de
prova indispensdveis a comprovacio da irregularidade.

h) Para a aplicagdo de penalidades sera lavrado auto de infracio pela AUTORIDADE
PORTUARIA, o qual conterd obrigatoriamente:

1. a qualificacdo do autuado;

1. o local, a data e a hora da lavratura;

. a descricdo do fato delituoso ou ilicito;

v. o dispositivo contratual, normativo ou legal infringido;

V. a intimag¢do para, no prazo fixado, corrigir a irregularidade, se for o caso;

VI. a assinatura do autuante e a indicacdo de seu cargo e numero da matricula.

i) O autuado tomard ciéncia do Auto de Infracdo por intimacdo.

i) Havendo situagdo flagrante de irregularidade, a AUTORIDADE PORTUARIA podera lavrar
desde logo o Auto de Infragdo, intimando o Arrendatario, constituindo-se Comissio
Especial no prazo maximo de dois dias Uteis para a instauracdo e instrucio do processo
administrativo respectivo.

Subcldusula 24.2. Da Gradagdo das Penalidades

a) Na fixagdo das penalidades serdo consideradas a natureza e a gravidade da infracdo, os
danos dela resultantes, a vantagem auferida pelo infrator ou proporcionada a terceiros, as
circunstancias agravantes e atenuantes, os antecedentes do infrator e a reincidéncia
genérica ou especifica.

/

1. Considera-se reincidéncia a ocorréncia de mais de uma violagdo a dispositivos leg@is J
e regulamentares em um periodo igual ou inferior a vinte e quatro meses.

. Considera-se reincidéncia genérica a ocorréncia de infracdo de natureza distinta no
periodo de que trata o inciso | e reincidéncia especifica a repeticio de infracdo de
igual natureza no referido periodo.

b) Na aplicacdo da penalidade, adotar-se-d& o principio da proporcionalidade entre a
gravidade da infracdo e a intensidade da penalidade.

¢) Caracterizado o concurso de infragbes, serdo aplicadas simultdnea e cumulativamente as
penalidades correspondentes a cada uma delas.

d) A aplicagdo de multa n3o elide a imposi¢dao ou adogdo, concomitante, de outras medi
previstas neste CONTRATO ou nas normas de regéncia. i . .
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e) A cessagdo da infracdo ndo elide a aplicagdo da penalidade.
f) Sdo atenuantes, entre outras, para efeito da aplicagdo de penalidade:

l. a adogdo espontdnea das providéncias necessarias para reparar, a tempo, os efeitos
da infragio;

11. a acdo comprovadamente de boa-fé;

.  ainexisténcia de infracdes anteriores praticadas pelo infrator, em periodo inferior a
cinco anos;

IV. ainsignificancia dos efeitos da infracdo;

V. a responsabilidade exclusiva de terceiros, desde que ndo seja decorrente de culpa in
vigilando ou culpa in eligendo.

g) Sdo agravantes, entre outras, para efeito da aplicacio de penalidade:
. a reincidéncia, especifica ou genérica;
. a recusa em adotar as medidas reparatdrias dos efeitos da infracdo;

Ill. a obtencgdo, para si ou para outrem, de quaisquer vantagens, diretas ou indiretas,
resultantes da infragdo cometida;

V. a agdo comprovadamente dolosa ou de ma-fé;
V. expor arisco a integridade fisica ou a saide de pessoas;

VI. a operagdo de forma inadequada que venha a causar dano ao patriménio publico,
aos usudrios ou ao meio ambiente.

Subclausula 24.3. Das Penalidades

a) Caso a ARRENDATARIA deixe de cumprir qualquer disposicio contratual, normativa ou
legal, ficarad sujeita a aplicagdo de penalidade aplicavel.

b) As penalidades aqui estabelecidas ndo excluem as hipdteses previstas para execugdo da
GARANTIA, nem as responsabilidades da ARRENDATARIA por eventuais perdas e danos que
causar a AUTORIDADE PORTUARIA e/ou a terceiros.

c) Além das penalidades previstas neste CONTRATO ou demais normas de regéncia, a
inexecug¢do total ou parcial do CONTRATO acarretard, a critério da AUTORIDADE
PORTUARIA, a declaracdo de caducidade do ARRENDAMENTO, nos termos da Cldusula 27.

d) O cometimento de infragdes ou o descumprimento dos deveres da ARRENDATARIA ensejard
a aplicagdo de adverténcia ou multa, conforme conclusio do processo administrativo,
observado o principio do contraditério e da ampla defesa, sem prejuizo das de natureza
civil e penal.

Subclausula 24.4. Das Adverténcias

a) A ADVERTENCIA é o ato pelo qual a AUTORIDADE PORTUARIA, tratando-se de falta de
pouca gravidade, repreende o Arrendatdrio como medida pedagdgica visando evitary
repeticdo da irregularidade.

b) A ADVERTENCIA somente podera ser aplicada quando:
1. a acdo tiver ocorrido comprovadamente de boa-fé;
1. inexistirem infragdes especificas anteriores, em periodo inferior a cinco anos;
. ficar caracterizada a insignificincia dos efeitos da infracdo.

c) A adverténcia sera sempre formalizada por escrito, representando aplicacio de penalidade
que retira da ARRENDATARIA a caracteristica de primariedade.
q\&
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Subcldusula 24.5. Das Multas

a) Caso a ARRENDATARIA incorra em qualquer das condutas elencadas nesta CLAUSULA, ser-
lhe-a aplicada a penalidade de multa nos termos abaixo descritos, garantida a ampla
defesa, conforme estabelecido nesta CLAUSULA:

. Constitui infragdo, sujeita a imposi¢do, por dia, da penalidade de multa de até RS
10.000,00 (dez mil reais):

(i) caso a ARRENDATARIA nio apresente para a AUTORIDADE PORTUARIA, até o
quinto dia util de cada més relatdrio referente ao trafego de fertilizantes e de
outras cargas relativo ao més anterior.

(ii) caso a ARRENDATARIA n3o implante no prazo contratualmente previsto ou
determinado pela autoridade competente os sistemas e normas de prevencio
de acidentes, inclusive ambientais;

(iii) caso a ARRENDATARIA ndo opere o TERMINAL, continuamente, sem
interrupcdes;

(iv) caso a ARRENDATARIA deixe de iniciar as operacbes na 4rea de expansdo no
prazo estabelecido neste CONTRATO.

1. Constitui infragdo, sujeita a imposigdo, por infracdo, da penalidade de multa de até
RS 20.000,00 (vinte mil reais):

(i) caso a ARRENDATARIA n3o proceda ao prévio aviso para a suspensdao ou
interrup¢do das operagdes do TERMINAL, por determinacdo fundamentada da
AUTORIDADE PORTUARIA;

(ii) caso a ARRENDATARIA fornega informagdes falsas de qualquer natureza a
AUTORIDADE PORTUARIA;

(iii) caso a ARRENDATARIA n3o mantenha as licencas e autorizacdes necessarias a
execucdo das obras e operac8es relativas ao TERMINAL.

. Constitui infragdo, sujeita a imposi¢do, por infragio, da penalidade de multa de até
RS 50.000,00 (cinglienta mil reais):

(i) caso a ARRENDATARIA ndo adote e cumpra, rigorosamente, as medidas
necessdrias a fiscalizagdo aduaneira de mercadorias, veiculos e pessoas,
inclusive as recomendagdes das respectivas autoridades, bem como n3o apdie
a ag¢do das autoridades e representantes do Poder Publico, em especial da
policia, dos bombeiros, da defesa civil, da salide e do meio ambiente;

(ii) caso a ARRENDATARIA ndo mantenha a GARANTIA contratual exigida.

IV.  Constitui infragdo, sujeita a imposicdo, por infracdo, da penalidade de multa de até
RS 75.000,00 (setenta e cinco mil reais):

(i) caso a ARRENDATARIA cobre precos dos Usudrios com abuso do poder
econdémico;

(i) caso a ARRENDATARIA ndo promova a manutencdo ou conservacio dos bens

\

reversiveis;

(iii) caso a ARRENDATARIA n3o opere o TERMINAL como um TERMINAL de acesso <
comum, ou proceda a tratamento discriminatdrio aos usuarios

(iv) caso a ARRENDATARIA ndo efetue a formalizagdo ou a manutenc&o das apdlices
de seguro exigidas neste CONTRATO;

(v) caso a ARRENDATARIA n3o cumpra ou ndo faca cumprir normas e regulamentos
de protegdo ao meio ambiente, a salde e a seguranga do trabalho portuério.

,‘\) ?
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(vi) caso a ARRENDATARIA ndo cumpra com os padrdes operacionais descritos na
CLAUSULA 10, por ocasido da verificacio de seus indices de desempenho,
conforme estabelecido na CLAUSULA 10;

V. Constitui infracdo, sujeita a imposicdo, por infragcdo, da penalidade de multa de até
RS 100.000,00 (cem mil reais):

(i) caso a ARRENDATARIA ndo realize os investimentos obrigatérios, conforme
estabelecido na Cladusula 3 deste CONTRATO.

(ii) Caso a ARRENDATARIA n3do obtenha, por motivos de sua responsabilidade, o
alfandegamento do TERMINAL no prazo estipulado neste CONTRATO, ou se vier
a perder o alfandegamento, depois de concedido.

(iii) Caso a ARRENDATARIA ndo obtenha, por motivos de sua responsabilidade, a
Declaracdo de Cumprimento relativa ao /ISPS Code, no prazo estipulado neste
CONTRATO, ou se vier a perder essa certificacdo, depois de concedida.

(iv) Caso a ARRENDATARIA nido obtenha, por motivos de sua responsabilidade, a
Licenca Ambiental de Operacdo (LAO) do TERMINAL, no prazo estipulado neste
CONTRATO, ou se vier a perder essa licenca, depois de concedida.

b) Ocorrendo atraso na liquidagdo de qualquer obrigacio pecuniaria estabelecida nesta
CLAUSULA, o débito apurado sera acrescido do valor correspondente a variagdo do IGP-M
pro-rata, mais juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 3% (trés por cento), nos
temos da legislagdo vigente, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste
CONTRATO. Em caso de extingdo do IGP-M, aplicar-se-3 o indice que o substituir ou, na
falta deste, outro indice que reflita a inflagdo ocorrida no periodo anterior a ser acordado
entre as PARTES.

c) Os valores em Reais das multas, serdo reajustados anualmente pelo IGP-M, a partir da
assinatura do CONTRATO. Em caso de extingdo do IGP-M, aplicar-se-a o indice que o
substituir ou, na falta deste, outro indice que reflita a inflagdo ocorrida no periodo
anterior a ser acordado entre as PARTES.

d) Os valores das multas estabelecidas nesta CLAUSULA estardo sujeitas aos limites maximo e
minimo estabelecido no § 12 do Art. 47 da Resolucio ANTAQ n? 55/2002.

e) Para todos os fins de direito, ficar& a ARRENDATARIA responsavel pelo pagamento das
obrigacdes estabelecidas nesta CLAUSULA, respeitados os limites para reajuste e os prazos
estabelecidos para liqguidagdo de débitos.

Subcldusula 24.6. Instdncia Recursal Local

Das sangdes impostas pela ADMINISTRACAO DO PORTO cabe recurso ao CAP - Conselho de
Autoridade Portudria do Porto de Imbituba, consoante dispde o Regimento Interno deste.

Subcldusula 24.7. Autoridade De Arbitro

A ANTAQ exercera, no ambito do arrendamento e na esfera administrativa, quando provocada
por qualquer das partes, a autoridade de 4arbitro para dirimir ddvidas ou conflitos de
interpretacdo do CONTRATO, nédo resolvidos amigavelmente entre a AUTORIDADE PORTUARIA e
a ARRENDATARIA, consoante o art. 26 da Resolucdo n.2 55-ANTAQ, de 16 de dezembro de 2002 e

suas alteracdes.
CLAUSULA 25. ALTERACAO DO CONTRATO

a) Este CONTRATO somente podera ser alterado, por motivos devidamente justificados,
hipéteses previstas no art. 65, da Lei n? 8.666, de 21.06.93.
b) A d4rea total dos terrenos arrendados, medindo 59.263 m2, e as instalacBes objeto d
ARRENDAMENTO, cujos memoriais descritivos, plantas e especificacdes constam do ANEXO
/\
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gb Arr Fert 20111209 Contrato Final A% v /\ N34/

=nids Getdlic Wargss, s/nf - !'ﬂm’ms- — 5L — BETB0-000 — Csixs Postsl
3355 S 00 — Talefax [48) 3355 8929 — E-mail: docas@edipart.com.br — http:/fewer.cdiport.co

Teisfone (45

w0



COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administracio do Porto de Imbituba

Il — BENS INTEGRANTES DO ARRENDAMENTO do EDITAL serdo compulsoriamente alteradas,
mediante Termos Aditivos a este CONTRATO DE ARRENDAMENTO se, no prazo de 5 (cinco)
anos contado da data de eficdcia deste CONTRATO ocorrerem alteracdes no Plano de
Zoneamento e Desenvolvimento do PORTO DE IMBITUBA, aprovadas pelo Conselho de
Autoridade Portudria, o que poderd impor as alteracdes contratuais, isoladamente ou em
conjunto, para adequag¢do ao novo zoneamento que o CAP Imbituba vier a aprovar,
conforme os CENARIOS descritos na Subcldusula 1.5, — Alteracdes Previsiveis nos Terrenos
e Instalagdes Integrantes do Arrendamento.

Subcldausula 25.1. Sub-rogag¢do do CONTRATO

Para fins de obtengdo de anuéncia para sub-rogacio do presente CONTRATO, a cessioniria
devera:

a) atender as exigéncias de habilitagdo juridica, qualificagdo técnica, qualificacdo
econdmico-financeira e regularidade fiscal necessarias a assuncio do arrendamento, nas
condigbes exigidas neste CONTRATO;

b) comprometer-se a cumprir todas as cldusulas do CONTRATO DE ARRENDAMENTO em vigor;
c) assumir todas as obrigacdes da ARRENDATARIA, inclusive vencidas.

d) obter autorizagdo prévia da ADMINISTRACAO DO PORTO e da ANTAQ.

Subcldusula 25.2. Subarrendamento

Fica vedado o subarrendamento, no todo ou em parte, salvo expressa anuéncia da
ADMINISTRACAO DO PORTO, mediante prévia autorizacdo da ANTAQ, nos termos da legislacdo
pertinente.

Subcldusula 25.3. Transferéncia do Arrendamento

E defeso transferir o ARRENDAMENTO ou por qualquer modo realizar qualquer negécio juridico
que vise atingir idénticos resultados, sendo nulo qualquer ato praticado em violacio ao
disposto na licitagdo relativa a este CONTRATO, salvo mediante prévia e expressa anuéncia da
AUTORIDADE PORTUARIA e autorizacdo da ANTAQ.

CLAUSULA 26. TRANSGRESSOES AO CONTRATO

Ndo serd instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a
ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos referidos neste CONTRATO, dando-lhe
um prazo de 15 (quinze) dias corridos para correcdo das falhas das transgressdes apontadas,
findo o qual, ndo tendo sido sanadas completamente as irregularidades, nova, idéntica e Gltima
comunicagdo serd feita concedendo-se o mesmo prazo para o enquadramento da
ARRENDATARIA.

Subclausula 26.1. Processo Administrative por Auséncia de Correcéo

Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia da ARRENDATARIA, a |
rescisdo serd declarada por ato da autoridade da ADMINISTRACAO DO PORTO,
independentemente de indenizagdo prévia calculada no curso do processo, assegurados a ampla
defesa e o contraditdrio. p

Subclausula 26.2. Indenizagdo dos Bens Nédo Depreciados

A indenizacdo serd devida para cobrir os custos de aquisicdo dos bens reversiveis ndo
depreciados, descontado, quando for o caso, o valor das multas contratuais e os danos
causados pela ARRENDATARIA.
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Subcldusula 26.3, Rescisdo por Iniciativa da ARRENDATARIA

O CONTRATO DE ARRENDAMENTO podera ser rescindido por iniciativa da ARRENDATARIA, no
caso de descumprimento das normas contratuais pela ADMINISTRACAO DO PORTO, mediante
acdo administrativa ou judicial especialmente intentada para esse fim, com o estabelecimento
de eventuais indenizacdes cabiveis.

CLAUSULA 27. RESCISAO DO CONTRATO

A inexecucdo total ou parcial grave deste CONTRATO enseja a declaracdo da sua caducidade,
com a sua rescisdo unilateral pela ADMINISTRAGAO DO PORTO, com a aplicacdo das sancdes
contratuais ora previstas.

Subclausula 27.1. Casos de Resciséio

A ADMINISTRACAO DO PORTO poderd rescindir o CONTRATO DE ARRENDAMENTO em casos de
violagdo continuada e ndo sanada ou ndo sandvel das obrigacbes da ARRENDATARIA, bem como
nos demais casos previstos no EDITAL e neste CONTRATO e nas seguintes situacdes:

a) descumprimento de clausulas contratuais, de disposi¢des legais ou regulamentares,
concernentes ao arrendamento, e do regulamento do porto;

b) desvio do objeto contratual pela arrendataria;

c) declaracdo de faléncia ou requerimento de concordata;

d) insolvéncia ou dissoluc3o da arrendataria;

e} subarrendamento total ou parcial ndo autorizados;

f) transferéncia do controle societdrio da ARRENDATARIA, sem prévia autorizagdo da

ADMINISTRACAO DO PORTO, a qual deverd ser comunicada & ANTAQ, tendo em vista o
disposto no art. 20, inciso Il, alinea “b” da Lei n° 10.233, de 5 de junho de 2001;

g) falta de pagamento de encargos contratuais 8 AUTORIDADE PORTUARIA, por mais de cento
e vinte dias;

h) interrupcdo da prestagdo dos servigos, sem que tenham sido tomadas medidas adequadas
aremocdo da respectiva causa;

i) operagdes portuarias realizadas repetidamente de forma inadequada ou com infringéncia
das normas legais e regulamentares aplicdveis;

i) recusa ou falha continuada em proceder a adequada conservacio e manutencdo dos bens
que integram o arrendamento, e bem assim a prestacdo de servico adequado;

k) inadimplemento deliberado e reiterado das obrigacdes contratuais;

1} oposigcdo repetida ao exercicio da fiscalizagdo, reiterada recusa ao cumprimento de
exigéncias formuladas pela AUTORIDADE PORTUARIA por inobservancia dos projetos
aprovados, quando se mostrarem ineficazes as demais san¢des contratuais;

m) ndo cumprir, nos devidos prazos, as penalidades impostas por infragdes cometidas;

n) condenacédo, transitada em julgado, por sonegac¢do de tributos ou de contribuigdes sociais;
o) descumprimento, sem justificativa legal, de decisdes judiciais ou arbitrais;

p) recusa em prestar informagdes ou prestar informacdes falsas 8 AUTORIDADE PORTUARIA;

q) paralisar os servigos requisitados pelos usuarios por mais de quinze dias consecutivos, ou
concorrer para tanto;

r) perder as condigdes econOmicas, técnicas ou operacionais, necessdrias para manter
adequada exploracdo da area ou instalacdes arrendadas;

s) ndo atender intimacdo para regularizar a prestagdo do servigo, no prazo que lhe for
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concedido
t} ocupacdo ou utilizagdo de area, além daquela estabelecida neste instrumento
u) realizagdo das obras em desacordo com os critérios bédsicos do Projeto;
v) cancelamento, a qualquer tempo, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, do

alfandegamento do TERMINAL, em condigdes que impegam ou limitem a operacdo de
cargas de importagdo ou para exportagdo ou a operacgio de navios pelo TERMINAL;

w) cancelamento, a qualquer tempo, da Declaragdo de Cumprimento relativa ao ISPS Code
emitida pela CONPORTOS, para o TERMINAL, em condigdes que impegam ou, de qualquer
forma, prejudiquem a navegacdo; a operacdo de cargas de importacdo ou para exportacio;
ou a operagao de navios pelo TERMINAL ou, ainda, que, de qualquer forma, restrinja a
plena atividade das operagdes com cargas e navios destinados ou provenientes do
exterior, no PORTO DE IMBITUBA;

x) cancelamento, a qualquer tempo, do licenciamento ambiental do TERMINAL em condic8es
que impecam ou limitem ou, de qualquer forma, prejudiquem a operag¢do de cargas ou a
operagcdo de navios pelo TERMINAL.

Subcldusula 27.2. Processo Administrativo Regular

A 'rescisdao do CONTRATO DE ARRENDAMENTO nas hipdteses acima previstas deverd ser
precedida de processo administrativo, regulado pela Lei n.2 10.233, de 2001, pela Lei n2 9.784,
de 29 de janeiro de 1999; pela Resolu¢io n2 987-ANTAQ, de 14/02/2008, e observard os
principios da legalidade e da impessoalidade, assegurados a ampla defesa, o contraditério e o
devido processo legal, respeitado o interesse publico e dos usuédrios.

CLAUSULA 28. EXTINGAO DO ARRENDAMENTO

Extingue-se o CONTRATO DE ARRENDAMENTO por:
a) advento do termo contratual, por decurso de prazo;

b) caducidade;

c) rescisao amigdvel ou judicial;
d) retomada da area arrendada;
e) anulacdo da Licitagdo;

f) faléncia ou extingdo da Empresa ARRENDATARIA.

Subcldusula 28.1. Modalidades de Extingdo Antecipada

A ADMINISTRACAO DO PORTO poderd promover a extingdo antecipada do CONTRATO, nos
seguintes casos:

a) unilateralmente, desde que se configure qualquer das hipdteses relacionadas na Secdo V,
art. 78, inciso Xll, da Lei Federal 8.666/93, com suas alteracgdes; ‘
b) amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzida a termo nos autos do processo d /
licitacdo, desde que haja conveniéncia para a ADMINISTRACAO DO PORTO, na forma da
Lei;
c) judicialmente, face a faculdade de recorrer-se a apreciacdo do Poder Judicidrio, nos

termos da legislagdo pertinente.

Subcldusula 28.2. Extinclio Antecipada do CONTRATO

Ocorrendo o término antecipado do arrendamento, resultante de acordo entre as partes o
decisdo judicial, o instrumento de distrato ou a sentenca deverd conter regras claras e
pormenorizadas sobre a composicdo patrimonial decorrente do ajuste ou da demanda judicial.
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Subcldusula 28.3. Reversdo de Bens

a) Extinto o arrendamento, retornam a ADMINISTRAGAO DO PORTO os direitos e privilégios
decorrentes do arrendamento, com reversio dos bens a ele vinculados.

Subcldusula 28.4. Procedimentos

A ADMINISTRACAO DO PORTO procederd aos levantamentos, avaliacbes e liquidagdes
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contados da extingcio do arrendamento, salvo a
hipétese de advento do termo contratual, quando essas providéncias deverdo ser adotadas com
a antecedéncia de 180 (cento e oitenta) dias.

Subcldusula 28.5. Retomada das Instalacbes Arrendadas

Dar-se-a retomada da drea arrendada sempre que, durante o prazo do CONTRATO, o interesse
publico relevante assim o exigir, com pagamento prévio de eventual indenizacdo que for devida.

Subcldusula 28.6. A Anulagdo da Licitagéo Extingue o CONTRATO

A eventual anulagdo da Licitagdo, da qual resultou o presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO,
decidida em processo administrativo ou judicial, serd determinante da extingio do CONTRATO,
com apuragdo dos débitos e indenizagbes reciprocas que eventualmente forem devidas, sua
compensacgao e liquidagdo do saldo.

Subcléusula 28.7. Imissdo de Posse

Extinto o CONTRATO, havera a imediata assunc¢do da area arrendada pela ADMINISTRACAO DO
PORTO ou pela nova ARRENDATARIA, se houver, procedendo-se avaliagdes e liquidacdes
eventualmente necessarias.

Subcldusula 28.8. Desimpedimento para a Extingdo

A area arrendada devera estar livre e desembaracada de qualquer outro bem que nio seja afeto
as benfeitorias usuais do arrendamento e se encontrar em perfeitas condicdes de conservacgao,
comprovada por atestado técnico da ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subcldusula 28.9. Encargo por Impedimento & Extingdo

Na hipdtese de ndo ser procedida a entrega do imével 3 ADMINISTRACAO DO PORTO, o valor da
remuneracdo mensal do arrendamento serd aumentado, automdtica e independentemente de
qualquer notificagcdo, em 50% (cinqlienta por cento), ficando ainda a ARRENDATARIA sujeita ao
pagamento de uma multa diadria de 1% (um por cento) sobre o novo valor ja aumentado, a partir
do més subseqliente ao da extingdo do CONTRATO, até a efetiva e integral retirada da
ARRENDATARIA e entrega do imével.

Subcldusula 28.10. Devolugéo com Quitacdo de Débitos

Quando da devolugdo da 4rea, a ARRENDATARIA deverd fazé-lo sem qualquer débito, inclusive
junto aos seus fornecedores de dgua e energia elétrica.

CLAUSULA 29. JUSTIFICATIVAS DA INEXECUGCAO DO CONTRATO

A inexecucdo deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, resultante de FORCA MAIOR, de CAS
FORTUITO, de FATO DO PRINCIPE, ato da ADMINISTRACAO ou de INTERVENIENCIAS
IMPREVISIVEIS, que retardem ou impe¢am a execugdo parcial ou total do ajuste, exoneram- as
partes de qualquer responsabilidade pelo atraso dos servigos, bem assim pelo descumprimento
das obrigacbes emergentes do CONTRATO DE ARRENDAMENTO e vinculadas a essas
circunstancias.
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Subclausula 29.1. Estabilidade ou Rescisdo do CONTRATO

Perante a ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas nesta cldusula as partes
acordardo quanto a reposicdo do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, nos termos previstos neste CONTRATO, ou caso demonstrada a
impossibilidade de seu cumprimento, proceder-se-4 a rescisdo deste CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.

CLAUSULA 30. REVERSAQ DOS BENS

Extinto o ARRENDAMENTO, retornam & AUTORIDADE PORTUARIA os direitos e privilégios
decorrentes do arrendamento, com reversdo dos bens vinculados, assumindo a Autoridade
Portudria, até a celebragdo de novo CONTRATO de arrendamento, a administracdo da instalacdo,
mediante a ocupacdo da area respectiva, com seus equipamentos e materiais e, em caso de
excepcional interesse plblico, a utilizagdo dos recursos humanos vinculados a sua operac3o.

Subclausula 30.1. Reversdo por Interesse Publico

A reversdo dos bens, quando a extingdo do arrendamento ocorrer por interesse publico, far-se-a
com pagamento, pela ADMINISTRACAO DO PORTO, das parcelas dos custos de aquisicio de
equipamentos e custos da construcdo das instalagdes da ARRENDATARIA, ainda n3o amortizados
ou depreciados, desde que tenham sido realizados com a prévia aprovagio da ADMINISTRACAO
DO PORTO.

Subclausula 30.2. Condicdes para Partilha

Ocorrendo a dissolucdo ou liquidagdo da ARRENDATARIA, ndo poderd ser procedida a partilha
do respectivo patriménio social sem que a ADMINISTRACAO DO PORTO ateste, por meio de auto
de vistoria, encontrarem-se os bens reversiveis livres de énus, ou sem que se mostre assegurado
o pagamento de quantias devidas 3 ADMINISTRACAO DO PORTO.

Subcldusula 30.3. Termo de Reversdo de Bens

Na extingdo do arrendamento serda procedida uma vistoria dos bens que integram o
arrendamento, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um “Termo de Reversdo de
Bens” existentes sob a guarda da ARRENDATARIA ou integrados ao arrendamento, com indicacdo
detalhada do estado de conservacdo dos mesmos.

Subcldusula 30.4. Relag¢éio de Bens do CONTRATO

As relagbes dos bens que fazem parte deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO e que ficam sob a
guarda da ARRENDATARIA constam do ANEXO Il ao presente instrumento. Estas relacdes serdo
atualizadas em conjunto pelas partes por ocasido do término de cada uma das obras e
modificagdes significativas que venham a ocorrer durante a vigéncia deste CONTRATO.

Subcldusula 30.5. Conservagéio dos Bens Reversiveis

Os bens deverdo ser mantidos em condi¢Bes normais de uso de forma que, quando de sua
entrega a ADMINISTRAGCAO DO PORTO, encontrem-se em perfeito estado, exceto pelo resultado
normal do processo de desgaste fisico.

Subclédusula 30.6. Indenizagdo por Auséncia de Conservagéo i

Caso a entrega dos bens para a ADMINISTRACAO DO PORTO ndo se verifique nas condigde
exigidas no parégrafo anterior, a ARRENDATARIA indenizarda a ADMINISTRACAO DO PORTO,
devendo a indenizagdo ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo
entre as partes, este mediado por pessoa idonea escolhida pelas partes.
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CLAUSULA 31. OCORRENCIA DE EXTERNALIDADES

A ADMINISTRACAO DO PORTO e a ARRENDATARIA se reunirdo a intervalos de 5 (cinco) anos,
para examinar a eventual ocorréncia de externalidades que possam ter afetado, de forma
permanente, a substancia da operagdo prevista neste CONTRATO e, nesta hipétese, renegociar o
ajuste para estabelecer condi¢cdes de sua viabilidade econémica ou promover a distribuigdo
eqliitativa dos beneficios resultantes entre a ARRENDATARIA, a Autoridade Portudria e os
usuarios.

CLAUSULA 32. VIGENCIA

Este CONTRATO vigorard a partir da data de sua publicagdo no Didrio Oficial da Unido, mediante
resumo em extrato, a expensas da ARRENDATARIA.

CLAUSULA 33. FORO

Para dirimir dividas oriundas do presente CONTRATO e ndo resolvidas amigavelmente, fica
eleito o foro da Justica Federal, Secdo Judicidria com jurisdigdo sobre a cidade de Imbituba,
Estado de Santa Catarina, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E, por estarem de pleno acordo, assinam as partes o presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO,
em duas vias, de igual teor e validade, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Imbituba, ’\":\’ de ‘PQUUUU)“Q/ de 201&,

ARRENDANTE ARRENDATARIA
ADMINISTRACAO DO PORTO DE IMBITUBA FERTILIZANTES SANTA CATARINA LTDA.

\/!\)QM‘/‘C?\/\ W et N o

Nilton Garcia de Adadjo
Diretor Presidente

Pedro Kuzniecow
Diretor

AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS — ANTAQ

P

Fernando Anténio Brito Fialho
Diretor-Geral

i

TEST UN
/ é/a:m 9/)“)@4

NOME: M
CPF:

NOME: I%WM“('O\Z(CU\
0410336 -G
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