/ - COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
m Administrac@o do Porto de Imbituba

CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA A
EXPLORAGAO DO TERMINAL DE GRANEIS
SOLIDOS, LOCALIZADO NO PORTO DE
IMBITUBA, COM INVESTIMENTOS DA
ARRENDATARIA, QUE ENTRE S! CELEBRAM,
DE UM LADO, A COMPANHIA DOCAS DE

d
IMBITUBA - CDI E, DE OUTRO LADO, A CRB
OPERACOES PORTUARIAS SA, COM
INTERVENIENCIA DA UNIAO.

Pelo presente instrumento parficular de CONTRATO, as partes, de um
lado, a COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA, empresa privada de capital aberto, concessionéria do
PORTO DE IMBITUBA, com sede a Avenida Gettlio Vargas, s/n.’, na cidade de Imbituba, Estado de Santa
Catarina, inscrita no CNPJMF sob o n.° 84.208.123/0001-02, doravante designada simplesmente CDI,
neste ato representada por seu Direfor Presidente e de Relagdes com Investidores, Nilfon Garcia de
Aralljo e pelo seu Direfor José Manoel Joaquim, autorizados conforme consta da Ata de Reunido do
Conselho de Administracéo da CDI, de 20 de dezembro de 2002, e do outro lado, CRB OPERACOES
PORTUARIAS SA., Sociedade de Propésito Especifico, constituida pela Licitante vencedora conforme
previsto na alinea “a", do ltem 36.3.1, do Edital da Concorréncia n® 001/2002-CDI, com sede & Alameda
Itu, 852, 10° andar - Conjunto 102, na cidade de Sdo Paulo, no Estado de S3o Paulo, inscrita no NIRE -
Numero de Inscriggo e Registro de Empresa da JUCESP sob o n° 35 3 0019 434-9, adiante denominada
simplesmente ARRENDATARIA, representada neste afo por seu Diretor Presidente, Arivair Guido
Dalf'Stella e por seu Procurador, Luis Antonio Miguel, portadores das cédulas de identidade com RG. n°
903.698 — SSP/PR, respectivamente, com interveniéncia da UNIAO, neste ato representada pela
AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS - ANTAQ, afravés de seu Diretor-Geral Carlos
Alberto Wanderley da Nobrega, portador da Carteira de Identidade n° 1.286.744, expedida pela SSP/DF e
do CPF n° 256.509.397-72, nomeado por Decreto de 15 de fevereiro de 2002, publicado no Diario Oficial
da Unido de 18 de fevereiro de 2002, tém entre si cerio e gjustado 0 que segue, que reciprocamente

outorgam e aceitam, a saber:

Clausula | - REGIME JURIDICO

1. Este CONTRATO tem origem no Edital de Concorréncia n® 001/2002-CD! e rege-se pela Lei n°
8.630, de 25 de fevereiro de 1993, e, no que couber, pela Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro
de 1995, pelo Decreto n® 4.391, de 26 de sefembro de 2002, pela Norma aprovada pela
Resolugéo n® 055, de 16 de dezembro de 2002, da ANTAQ, pelo Regulamento de Exploragdo do
Porto de Imbituba, pelas normas contidas na legislagdo federal, estadual e municipal e respectivos
regulamentos, pertinentes & matéria, obedecendo, ainda, as condicdes estabelecidas na
Concorréncia n® 001/2002-CDI e seus Anexos e Proposta apresentada pela Licitante Vencedora.

LA

Av. Getulio Vargas, s/n” - Imbituba-SC - 88780-000. Caixa Postal: 01
Fone: (48) 255-0080 - Fax: (48) 255-0701. E-mail: decas@cdiport.com. br




3.

COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administracdo do Porto de Imbituba

Pardgrafo Primeiro - Subordinagdo

Este CONTRATO Administrativo regular-se-a pelas clausulas e pelos preceifos de direito piblico,
aplicando-se-lhe, supletivamente, os principios da teoria geral dos confratos e as disposicoes do

direito privado.
Paragrafo Segundo - Modalidade da Exploracdo

A exploragdo comercial das &reas objefo deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, far-se-a sob
a modalidade de Uso Piiblico, de acordo com o disposto na Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de

1993, em especial seu artigo 4°, § 2°, inciso .
Parégrafo Terceiro - Pregos da ARRENDATARIA

Os pregos dos servigos cobrados pela ARRENDATARIA e demais Operadores Portuarios
credenciados para a execugo de servigos nas instalagdes aendadas, serdo determinados pela
ARRENDATARIA, fendo como limite maximo de cobranga o valor méximo de servigos
semelhantes prestados—enT porfos e terminais da Regido Sul do Brasil, levando em conta os
custos dos encargos de operagdo, conservagso, ampliagdo e modernizagdo das instalagdes e
equipamentos porturios, assegurada em cardter permanente 3 manutencdo do equilibrio

econdmico e financeiro deste CONTRATO.

Os valores ndo poderdo ter como parametro critérios baseados em faxas minimas de

. rentabilidade.
e pre que forem atendidas as condigies do CONTRATO DE ARRENDAMENTO, considera-se

.. mantido seu equilibrio econémico e financeiro.

Visando a defesa do direito econdmico, a CDI e a ANTAQ, quando caracterizado o abuso deste
direito, poderdo ter acesso aos dados que compdem os custos dos servigos basicos, obrigatorios

ou essenciais prestados pela Arrendataria;

Cabera & CDI efetuar o acompanhamenfo dos pregos a serem cobrados, sem embargo da
competéncia da ANTAQ, conforme disposto no inciso [X, do art. 3°, do Decrefo n° 4122, de 13 de

fevereiro de 2002.

Clausula Il - DEFINICOES

9.

Sao adotadas no presente instrumento siglas, expressdes e termos, que terdo o significado que a
seguir lhes & apontado, sem prejuizo de outros inseridos neste CONTRATO ou na legislacdo

aplicavel:
a) AREA DO PORTO: a area do Porfo Organizado de Imbituba, onde estdo localizadas as

 instalagdes portuérias e a infra-estrutura de acesso aquaviario ao porto, canais, bacias de
evolugdo e areas de fundeio que devam ser mantidas pela CDI: @

5
D
[ 33

N Wk Q|

Av. Getifio Vargas, s/n® - imbituba-SC - 88780-000. Caixa Postal- 01 Ladoria o
Fone: (48) 255-0080 - Fax: (48) 255-0701. E-mail: docas@ecdiport.com.br



(

COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administragdo do Porto de Imbituba

b

c)

d)

j)

k)

ARRENDATARIA: a Empresa vencedora da licitag3o, que celebra este CONTRATO DE
ARRENDAMENTO com a CDI;

ATUALIDADE: a modernidade das técnicas, dos equipamentos e das instalagdes e a sua
conservagao e manutengdo, bem como a melhoria e a expansio dos servigos, na medida

das necessidades dos servigos.
AUTORIDADE PORTUARIA: a Companhia Docas de Imbituba - CDI;

CARENCIAS: é o lapso entre a vigéncia do CONTRATO DE ARRENDAMENTO e o inicio
da operag&o nas instalages a serem implantadas na area arrendada, de ‘acordo com os
encargos contratuais e respectivas obras, consoante o projeto basico aprovado pela CDI.

CASO FORTUITO: o evento da natureza, que, por sua imprevisibilidade e inevitabilidade,
gera para a ARRENDATARIA obice intransponivel na execugdo do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, traduzindo ato superveniente impeditivo para o cumprimento das

obrigacOes assumidas;
CONTINUIDADE: a manutenggo, em carater permanente, da oferta dos Servicos;

EFICIENCIA: 2 execugdo das operagbes portudrias e dos servicos de acordo com as
normas técnicas aplicaveis e em padrdes safisfatorios, que busquem, em carjter
permanente, a exceléncia, e que assegurem, qualitativa e quantitativamente, o
cumprimento dos objefivos e das metas do arrendamento:

FATO DA ADMINISTRAGAQ: toda ac3o ou omissgo de 0rgao da Administrag3o Publica,
que, incidindo direta ou especificamente sobre 0 CONTRATO, retarde, agrave ou impega
a sua execugao; o Fato da Administragdo se equipara a forga maior e produz 0s mesmos
efeitos excludentes da responsabilidade da ARRENDATARIA pela inexecugéo do ajuste;

FATO DO PRINCIPE: toda determinag&o estatal, geral, imprevista, posiiva ou negativa,

que onere substancialmente a execugdo do CONTRATO DE ARRENDAMENTO:

FORGA MAIOR: o evento humano que por sua imprevisibilidade e inevitabilidade cria

| para a ARRENDATARIA obice infransponivel na execugcdo do CONTRATO DE

ARRENDAMENTO, traduzindo ato superveniente impeditivo para o cumprimento das
obrigagdes assumidas;

\
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P)

v)

INTERFERENCIAS IMPREVISTAS: sdo as ocoméncias materiais ndo cogitadas pelas
partes na celebragéo do CONTRATO DE ARRENDAMENTO, mas que surgem na sua
execucdo de modo imprevisto e excepcional, dificultando ou onerando
extraordinariamente o prosseguimento e a conclusdo dos trabalhos; esta interferéncia
distingue-se das demais superveniéncias pela descoberta de obsticulos materiais,
naturais ou ariificiais, depois de iniciada a execugdo do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, embora sua existéncia seja anterior ao ajuste, mas s6 revelada por
intermédio das obras ou servigos em andamento, dada sua omiss3o nas sondagens ou na
imprevisibilidade em circunstancias comuns de trabalho; tais interferéncias ao contrario
das demais superveniéncias, ndo sdo impeditivas do prosseguimento das obras e
servigos constantes deste CONTRATO, mas, sim, criadoras de maiores dificuldades e

onerosidades pdra a conclus3o das mesmas.

OBRAS: conjunto de obras a serem construidas pela ARRENDATARIA, nos termos
previstos neste CONTRATO;

OGMO: o0 Orgdo de Gestdo de Mio-de-Obra do Trabalho Portuario, nos termos definidos
pela Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993;

OPERAGAOQ PORTUARIA: a movimentacdo e armazenagem de mercadorias, destinadas
ou provenientes de fransporte aguaviario, realizadas nas INSTALACOES PORTUARIAS

pela ARRENDATARIA, e previstas neste CONTRATO;
OPERADOR PORTUARIO: a Empresa pré-qualificada para execugdo de Operagdo

-, -Portuéria, na rea definida neste CONTRATO DE ARRENDAMENTO:

PORTO: o Porio Organizado de Imbituba;

PROJETO: o conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo
adequado, para caracterizar as INSTALAGCOES PORTUARIAS e sua conformidade com
as condigOes e especificages estabelecidas neste CONTRATO DE ARRENDAMENT 0,

assim como nas normas técnicas aplicaveis;

REGULARIDADE: a prestagdo dos servicos nas condigdes estabelecidas na lei, no
CONTRATO e nas normas técnicas aplicaveis;

UNIAO: a Unigo Federal:

VALOR DO ARRENDAMENTO: aquele a ser pago mensalmente pela arrendataria a
Autoridade Portuaria, em fungdo do uso da area arendada e da movimentagao de carga,
acrescido da remuneragdo mensal pelo uso das demais facilidades colocadas i

disposigéo da arrendataria, incluindo equipamentos;

VALOR DO CONTRATO: valor nominal, comespondente & soma dos valores que
integram o Valor do Arrendamento, considerada a movimentacdo minima contratual de
cargas, estimada para todo o periodo de vigéncia do contrato; 3
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Clausula [ii - OBJETO DO CONTRATO

10.

11.

12.

14.

15.

16.

17. -

Constitui objeto do presenfe CONTRATO, o amendamento para a exploragdo de areas,

instalagBes e equipamentos do Porto de Imbituba, visando & implantago e exploraco, em efapas
sucessivas, do TERMINAL DE IMPORTACAQ E EXPORTACAO DE GRANEIS SOLIDOS, que
deverdo ser operadas, conservadas, melhoradas e ampliadas pela ARRENDATARIA no periodo

do arrendamento, nos termos definidos neste CONTRATO.

A ARRENDATARIA devera explorar o TERMINAL DE IMPORTACAO E EXPORTACAO DE
GRANEIS SOLIDOS do PORTO DE IMBITUBA, cuja etapa inicial ¢ especializada na
movimentagdo e armazenamento de coque verde de petréleo e outros servicos acessorios
decorrentes da importagdo/exportagdo, na modalidade de INSTALACAO PORTUARIA DE USO
PUBLICO, conforme previsto no art 4°, § 2°, |, da Lei n° 8.630, 25 de fevereiro de 1993. '

Em carater complementar as operagdes porfudrias acima previstas, a ARRENDATARIA podera
armazenar e movimentar outros granéis solidos compativeis, tais como cimento, clinquer, coque
metalirgico, cinzas volantes, escérias, efc., tanto no embarque como no desembarque de navios,
desde que as instalagies e equipamentos possam ser compartilhados com oufras cargas e

tenham sido obtidas as necessarias licengas e autorizagdes.

O objeto do ARRENDAMENTO, devera ser conservado, methorado, ampliado e explorado pela
ARRENDATARIA no periodo do ARRENDAMENTO, podendo ainda ser reformado e expandido,
nas condicoes confratualmente fixadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Area de Expansao

| <A ARRENDATARIA tera os prazos méximos, contados da data de assinatura do CONTRATO DE

ARRENDAMENTO, de 3 (trés) anos para optar pela permanéncia da area de expansdo no
ARRENDAMENTO e de mais 1 (um) ano para elaboragdo do projefo, construggo e inicio da
exploragdo das instalagbes a serem implantadas na area de expans&o, com opgao de construgio,
no mesmo prazo, de cais ou pier de atracagdo, conforme indicagdo genérica no Memorial

Descritivo e Planta constantes do PROJETO BASICO.

Caso franscorrido o prazo de 3 anos, sem que haja manifestagdo expressa de interesse da
Arrendataria pela area de expansdo, a area fica livie e desimpedida independenfemente de

qualquer ato da CDI, podendo inclusive ser novamente licitada.

Caso haja manifestagdo da Arrendatéria solficitando a area de expansdio, e ndo sejam
integraimente atendidas as exigéncias para implantacéo e exploragdo da referida area,até o 4°
{quarto) ano, a area ficara igualmente livie e desimpedida, podendo a CDI requerer a area,
independentemente da destinagdo, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades legais e

contratuais.

A referida area de expans&o visa possibilitar que o ficitante vencedor tenha garantia de ampliaggo
de seu ferminal, indicando previamente as condigdes necessarias para o exercicio desse drresto

{/k ,Q ' *&Qf(;
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Pardgrafo Segundo - Areas, Instalacées e Equipamentos

As éareas, instalacdes e equipamentos objeto deste arrendamento est3o identificados no Memoarial
Descritivo e Planta - Anexo | deste CONTRATO.

Clausula IV - Investimentos Minimos

1.

A ARRENDATARIA se obriga a concrefizar a inversdo de recursos em melhoramentos,
benfeitorias e obras de construgdo, implantag3o, conservagdo, reforma e ampliagdo das
instalacbes portuarias e aquisicdo de aparelhamento portudrio e demais equipamentos
necessarios a eficiéncia das operagSes a serem realizadas com o escopo deste CONTRATO, de
modo a atender os prazos de caréncia consignados neste CONTRATO, estando definida a
exigéncia dos seguintes investimentos minimos, conforme a proposta de metodologia de

execugdo da ARRENDATARIA:

a)

b)

¢)

d)

o

instalar no Cais n® 3 do PORTO DE IMBITUBA, no prazo méximo de 6 (seis) meses apos
a assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO, pelo menos 1 (um) autoguindaste
sobre pneus (fired mobile harbour crane) para movimentagdio de granéis solidos com
capacidade nominal de descarga da ordem de 16.000 (dezesseis mil) toneladas/dia de
granéis sélidos com peso especifico de 1,0 fon/m® e adaptavel para a movimentaggo de
até 400 (quatrocentos) contéineres (box) / dia, com capacidade de alcance para atender
- havios Panamax., e que poderé ser, eventualmente, utilizado em quaisquer dos cais de
atracagao do PORTO DE IMBITUBA, na movimentaggo de quaisquer fipos de cargas;

prover conexdo por fibra otica, ou oufro meio que vier a ser definido em comum acordo
com a CDI, do sistema eletrénico de informagdes em tempo real do TERMINAL com a
Cenfral de Confrole de Operagbes da CDI, visando disponibilizar informagées do
desempenho operacional, denfro do padrdo imposto pela Autoridade Portuaria para a
avaliagdo permanente da prestagdo do servigo adequado, fornecer informagdes
econdmico-financeiras e operacionais a Autoridade Portuaria, manter a Auforidade
Portuaria informada com a relagdo dos servigos oferecidos e pregos praticados;

executar, no prazo que vier a ser determinado pela autoridade competente, as obras e
benfeitorias necessérias ao alfandegamento fotal ou parcial do TERMINAL;

promover, as suas expensas e responsabilidade, a construgdo de novas instalagdes para
a CDI, em local a ser determinado pela CDI, deniro area do porio organizado, visando
substituir as instalagdes porventura ainda existentes na area destinada & expansio do
TERMINAL, e que, a época das obras de expans&o estejam em funcionamento.

Promover, as suas expensas e responsabilidades, o cercamento de &reas, construggo de
edificagles, iluminagdo e sistemas, conforme item a.V de sua Proposta de Metodologia de

Execugdo.
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Paragrafo Primeiro - Valor dos Investimentos Minimos

O valor dos investimentos minimos requeridos para o arrendamento de que frata este
CONTRATO é de R$ 8.891.400,00 (oito milhdes, citocentos e noventa e um mil e quatrocentos
reais), incluida a remuneracdo pelos equipamentos e instalagdes, conforme item a) da Proposta

Comercial da ARRENDATARIA.

Clausula V - BENFEITORIAS

21.

22

23.

Compete & ARRENDATARIA a promogao dos investimentos, das benfeiforias e das obras, que
venha a executar, direta ou indiretamente, a fim de dar consecug3o s obrigages decorrentes do
disposto na Clausula IV, comprometendo-se a formular proposigéo de cronogramas de execugdo
fisico e financeiro, compativeis ao atendimento dos prazos fixados neste CONTRATO.

Paragrafo Primeiro - Responsabilidade na Execugéo

Compreende-se na incumbéncia de executar obras, a responsabilidade por todos os prejuizos
causados & Autoridade Portuaria, aos usuarios ou a terceiros, em fungdo do desenvolvimento das
obras, sem que a fiscalizagdo exercida pela Autoridade Portudria exclua ou atenue essa

responsabilidade.
Pardgrafo Segundo - Aprovagdo das Obras e Projetos

Toda e qualquer obra na &rea do Porto fica sujeita & aprovagdo dos projetos basico e executivo, a
serem submetidos pela ARRENDATARIA & Autoridade Portudria, observado o Plano de

.. Desenvolvimento e Zoneamento do Porto - PDZ, aprovado pelo CAP.

24.

25.

: Témbém deverdo ser submefidas & aprovagdo da CDI fodas e quaisquer alteragdes ou

modificages que devam ser procedidas nas obras, construgoes e instalagbes implantadas ou a
implantar na area arrendada.

Pardgrafo Terceiro - Caracteristicas do Projeto Executivo

O projeto executivo definitivo constituira o conjunto de elementos necessarios e suficientes a
execucdo completa da obra, de acordo com as normas pertinenfes da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, devendo acusar expressamente os seguintes elementos especificos:

a) informafizagdo e automagao;
b)  inclusdo de areas verdes, ajardinamento, paisagismo, etc;

c) prever e compatibilizar o planejamento das obras, de modo que sua preparagdo e
execugdo ndo prejudiquem a movimentagdo de carga no porto e o desenvolvimento das
operages portuérias, sem solug3o de continuidade.

AT L
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32.

33.

COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA
Administracd@o do Porto de Imbituba

Paragrafo Quarto - Obtengdo de Licengas

Aprovados os projetos, a execugdo das respectivas obras so podera ser iniciada depois de

obtidas pela ARRENDATARIA a manifestagdo da prefeitura onde se localiza o Porto, as licengas
ambientais perante o 6rgdo de meio ambiente, bem como demais licengas e autorizagdes

exigidas pelas normas e regulamentos aplicaveis.
Paragrafo Quinto - Qutros Requisitos

As instalagbes, em geral, deverdo ser projetadas obedecendo 3s normas de seguranga
constantes do “Manual de Especificagdes Técnicas sobre Engenharia de Seguranga e Medicina
do Trabalho™ e padrfes construtivos e técnicos enquadrados nas Normas, Especificagies,
Métodos Padronizados, Terminologia e Simbologias estabelecidos pela Associaggo Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT.

Havendo necessidade de demoliggo de instalagdes ou remanejamento de equipamentos da CDI,
que estejam interferindo na &rea arrendada, tais agGes ficardo por conta da ARRENDATARIA,

arcando a mesma com todas as despesas de sua efefivaggo.

A ARRENDATARIA devera comprovar o valor investido, mediante apresentacdo das
correspondentes notas fiscais de aquisicdo de materiais, bem como dos servigos contratados, os
quais deverdo estar denfro dos pregos praficados no mercado, em estrita concordancia com o

projeto executivo definitivo aprovado pela CDI.

Nos meses de junho e dezembro, a ARRENDATARIA devers, ainda, informar 3 Administracdo do

Porto de Imbituba, o total dos investimentos realizados até aquelas datas, na area em pauta.

Paragrafo Sexto - Obras que Dispensam Autorizacdo

As obras e servigos de conservagio e reparos para restabelecer as condigdes iniciais das
benfeitorias existentes na area do porto organizado, independem de prévia autorizagdo da

Autoridade Portuaria.
Paragrafo Sétimo - Financiamento dos Recursos

Sera de Unica e exclusiva responsabilidade e 6nus da ARRENDATARIA a obtengdo e quitagdo
de todos os financiamentos para os recursos financeiros necessarios a construggo, implantagdo,
melhoramentos, conservagdo, reformas e ampliagdes das instalagBes portuarias e aquisicdo de
aparelhamento porfuario e demais equipamentos, bem como a respectiva manutengdo e

operagao, decorrentes deste CONTRATO.

Paragrafo Oitavo - Execucédo dos Encargos Contratuais

st

E assegurada a A&RE.MQAIAR!A a iniciativa de promover a modernizagdo, melhoramento e
ampliagdo das INSTALACOES PORTUARIAS, mediante aprovagdo da CDI. e

M k R
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A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconsiruir ou subsfituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, as obras e servicos que realizar com vicios, defeitos ou

incorregges.

A ARRENDATARIA fica obrigada a executar, por sua confa, o isolamento seguro da area
arrendada, quando as operagbes assim o exigirem, a critério da CDI ou das demais autoridades
competentes.

Além da fiscalizago prevista nas demais disposigdes deste CONTRATO, a ARRENDATARIA,

ficara sujeita a fiscalizagéo a ser exercida pelas autoridades aduaneiras, fluviais, sanitarias e de
saude, no ambito de suas respectivas afribuigdes.

Clausula VI - PRECO DO ARRENDAMENTO

37.

Sobre o presente amrendamento incidirdo os seguintes valores:

Av. Getllio Vargas, s/n° - Imbituba-SC - 88780-000. Caixa Postal’ 01
Fone: (48) 255-0080 - Fax: (48) 255-0701. E-mail: docas@cdiport.com.br
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ltem Incidéncia Valor Valor por extenso | Pagamento
Pela area a ser amendada (primeira
etapa: movimentagdo e armazenagem (sessenta centavos de
! de cogue verde de pefrdleo), com RS 0,60/m? real por m?) mensa
47.030 m*
Pela reserva da area de expansao, com . (cinco centavos de real
2 20.000 m?, até o 36° més: R$ 0,05m por m?) Fossad
Pela reserva da area de expansgo, com (sessenta centa\kos de
A 20.000 m?, apos o 36° més: RS 0,60/ real por m?) e
4 ;il;';zg:#&gaoﬁ(;ﬁégﬁ:mmsag R$ 8.820.000,00 ((:i}ti;%entosmihﬁaite m?i Unico
ARRENDATARIO, mediante cessdo R reais)
onerosa.
Pela remuneragdo da infra-estrutura
ferrestre de uso publico a ser ufilizada
pelo arendatario, inclusive servigos de
pesagem, na expedicdo final ou na (dois reais e vinte ,
2 recep¢do de cargas para embarque, R$ 2,20 centavos) por fonekiva
utilizaggo do sistema viario interno e da
plataforma dos cais pelos guindastes
moveis:

Paragrafo Primeiro - Valor Minimo do Arrendamento

38.  Os valores a serem pagos a CDI pelo arendamento objeto desta licitagdo, devem observar os
quantitativos minimos anuais abaixo: -

item |Discriminagio = Va!or Valor por extesisa P e
1 Nos 1° a0 4° anos: 400.000 tfano | quatrocentas mil toneladas/ano
2 Nos 5° e 6° anos: 600.000 t/ano | seiscentas mil toneladas/ano
3 A pariir do 7° ano: 800.000 t/ano | oifocentas mil toneladas/ano

Parégrafo Segundo - Condigées de Pagamento

39. O valor relativo & remuneragdo dos equipamentos e instalagdes transferidos a ARRENDATARIA,
deverdo ser pagos a vista, por ocasido da assinatura do presente CONTRATO.

Ny by
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Pela area a ser arrendada serdo devidas 300 (frezentas) parcelas mensais sucessivas, com
vencimento até o quinto dia Util do més seguinte ao més vencido, sendo a primeira e a ultima
parcelas do CONTRATO pagas proporcionalmente aos dias do més de efetiva assungdo do

TERMINAL pela ARRENDATARIA (pro rata die).

Pela reserva da area de expansédo, parcelas mensais sucessivas, durante o prazo maximo de 36
(trina e seis) meses, com vencimento até o quinto dia Uil do més seguinte ao més vencido, sendo
a primeira e a Ultima parcelas do CONTRATO pagas proporcionalmente aos dias do més de
efefiva assungédo do TERMINAL pela ARRENDATARIA (pro rata die).

Pela utilizagdo da area de expansdo, POR OCASIAQ DA OPCAO PARA O SEU
APROVEITAMENTO, parcelas mensais e sucessivas, com vencimento até o quinto dia 0fil do
més seguinte ao més vencido, sendo a primeira e a dlima parcelas do CONTRATO pagas
proporcionalmente aos dias do més de efefiva assungdo do TERMINAL pela ARRENDATARIA

(pro rata die).

Pela remuneraco da infra-estrutura terrestre de uso publico, a ser ufilizada pelo arrendatsrio,
devera ser pago o valor calculado pela tonelagem movimentada mulfiplicada pelo valor vigente a
época do pagamento, no prazo de cinco dias teis apds a entrega da fatura respectiva pela CDI &

ARRENDATARIA, referente a conclusdo de cada operagéo portuaria.

Ao final de cada ano contratual sera efetuada uma aferigdo de atendimento da mowmentagao
minima, onde, sendo verificado déficit na movimentaggo, haverd o pagamento por parte da
ARRENDATARIA da diferenca enconfrada, se for o caso, em trés parcelas mensais, com
vencimento no 5° dia Giil do més subseqiiente & apuragso.

A diferenca sera calculada pela aplicagdo do prego vigente a época da apuragdo, multiplicado
pela diferenca de tonelagem encontrada.

Os pagamentos devergio ser efetuados em conta bancaria a ser indicada pela CDI.
A falta de pagamento por {rés meses consecufivos ensejara a rescisdo do CONT RATO.
Pardgrafo Terceiro - Atrasos e Anteci@ag:ées de Pagamentos

Sempre que a ARRENDATARIA deixar de efefuar o pagamento de quaisquer dos valores
devidos por forca deste confrafo, ficara sujeita ao cumprimento de atualizagdo monetaria e das

seguintes penalidades a incidir sobre o valor principal:

a)  Alualizagdo financeira, calculada de acordo com o INPC, ou, na extingdo deste, o indice
legal que venha a substitui-lo;

b)  Multa de 3,0 (trés por cento), por més; e,

c)  Juros moratorios de 1% (um porcento), por més ou frag3o.

ﬂ/ Vv £
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Caso os valores acima previstos ndo sejam devidamente quitados no prazo de 10 (dez) dias Uteis,
contados da data de sua ciéncia, a CDI ufilizara a caugZo prestada para o adimplemento da
obrigaggo, referente & ufilizagdo do imével e cumprimento do CONTRATO, sendo certo que a

caugao devera ser integralmente restabelecida, no prazo de méximo de 10 (dez) dias tteis.

Todo e qualquer pagamento que eventualmente venha a ser efetuado antgcipadamente ao seu
vencimento, ocorrera por unica e exclusiva conveniéncia da ARRENDATARIA, ndo ensejando
direito a desconfos ou abatimentos de prego, bem como, a futuras compensagdes de prazo nas

datas dos vencimentos seguintes.

Pardgrafo Quarto - Reajuste

Os valores devidos pela ARRENDATARIA, relativos a este CONTRATO, serdo reajustados na
periodicidade minima permitida por lei, de acordo com a variagdo do INPC.

A cada periodo de 5 (cinco) anos devera ser realizada reunido das partes, para que a vista de
eventuais mudangas relevantes nas condigdes externas, seja renegociado o ajuste para
restabelecimento do equilibrio inicial, vedada a ampliagdo do periodo de vigéncia. Agua e Energia
Elétrica.

A agua e a energia eléfrica consumidas para o atendimento da area arrendada poderdo ser
fornecidas pela CDI, pagando a ARRENDATARIA o que for devido, inclusive instalacéo caso
necessaria, de conformidade com os precos das concessionarias destes servicos e com as taxas
da Tarifa do Porto vigentes na data do respectivo faturamento.

o ‘Caso a CDI n3o possa efetuar este fornecimento, devera autorizar a ARRENDATARIA a instalar
ramais proprios de fornecimento de dgua e energia eléfrica, 2 serem utilizadas na area arrendada,

independentemente das redes utilizadas pela CDI, ficando o pagamento desta instalagdo e do
respectivo consumo a cargo, Unica e exclusivamente, da ARRENDATARIA.

Paragraio Quinto - DAS TAXAS E DEMAIS VALORES DEVIDOS

A remuneragdo da tarifa de utilizagdo da infra-estrutura de protegiio e acesso aquaviario, de
responsabilidade do armador ou seu preposto, referente a embarcacdes com mercadorias da
ARRENDATARIA, sera cobrada pela CDI de acordo com os valores da Tarifa do porto de

Imbituba em vigor, previamente homologados pelo CAP.

As taxas e valores devidos por ferceiros, referentes as farifas do Porto de Imbituba, inclusive as
constantes do item acima, ndo infegram o arrendamento, devendo ser pagas diretamente a CDI,

pelos responsaveis, sem qualquer desconto ou abatimento.

Clausula VIl - PRAZO DO ARRENDAMENTO

57.

. ultrapassar o prazo limj#é de i(:inqiie ta) anos. “

O CONTRATO DE ARRENDAMENTO fera prazo' de 25 (vinte e cinco) anos, promrogével por
igual periodo, contado a parfir da data de publicagdo na imprensa oficial, mediante resumo em
extrato, do instrumento copfratual, sendo certo que em nenhuma hipétese o Arrendamento podera

AV Getilio Vargas, shxfmbl a-SC - 88780-000. Caixa Postal: 01 A
Fone' (48) 255-0080 - Fax 48} 255-0701 E-mail* dacas@cdinnrt com by 9
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Pardgrafo Primeiro - Promrogacéo do Prazo

O prazo original deste CONTRATO poderd ser promogado por uma (nica vez,
independentemente de nova licitagéio, desde que solicitado por escrito & CDI, num prazo minimo
de 180 (cento e oitenta) dias antes do término do periodo inicial, 3 vista de andlise de
desempenho do empreendimento, relativamente as afribuigdes e aos encargos deste
CONTRATO, mediante adiivo a0 CONTRATO DE ARRENDAMENTO contendo as novas
condicBes comerciais, manfidas as demais clausulas e observadas as disposigoes legais

pertinentes.

Clausula Vil - INiCIO DAS ATIVIDADES

59.

As instalagOes referidas neste CONTRATO, poderdo ser ufilizadas antes de ferem suas obras .
integralmente concluidas, desde que a ARRENDATARIA, na presenca de representantes da CDI,
faca proceder &s provas e testes de funcionamento aconselhados pela melhor técnica e, ainda, os
que forem considerados necessarios para garantia e seguranca das instalagées, dos bens da CDI
e de terceiros, bem como a incolumidade das pessoas que transitam na area do porto, sem que

isso acamrete qualquer despesa ou responsabilidade para a CDI.

Clausula IX - OPERAGOES PORTUARIAS

60.
61.

62.

63.

A exploragdo da INSTALACOES PORTUARIAS de que frafa este CONTRATO vincula a
realizag8o dos servigos portudrios por Operador Portugrio pre-qualificado junto a CDI.

- Sera facuitado & ARRENDATARIA efetuar o funcionamento das operagOes durante 24 (vinte e

quatro) horas por dia, 7 (sete) dias por semana, durante 12 (doze) meses por ano.

A explorag3o do servigo devera satisfazer s condigbes de regularidade, continuidade, eficiéncia,
atualidade, cortesia e modicidade nas tarifas, conforme definigdes deste CONTRATO.

Paragrafo Primeiro - Operagées em Situagdo de Emergéncia

A CDI, em casos de emergéncia ou de calamidade pablica, enquanto caracterizada urgéncia que
possa ocasionar prejuizos ou compromefer a seguranga de pessoas, obras, SEervicos,
equipamentos e outros bens, publicos ou particulares, e somente para fins necessarios ao
atendimento da situagdo emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagbes de
emergéncia que ponham em risco a distribuicdo de mercadorias essenciais ao consumo e uso do
povo, podera determinar 4 ARRENDATARIA a movimentacdo e armazenagem de mercadorias
provenientes ou destinadas ao trafego aquavidrio, enquanto perdurar a situagdo de emergéncia

ou calamidade publica.
Nestes casos a ARRENDATARIA sera ressarcida pelos servicos prestados e operagdes

porudrias realizadas, diretamente pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias
movimentadas ou armazenadas, conforme as taxas vigentes na Tarifa do Porto de Imbituba ou

mediante acordo enfre as parfes.
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Paragrafo Segundo - Exclusividade na Operagdo

65. E assequrada & ARRENDATARIA, ou a ferceiros por ela contratados em parceria, a
exclusividade para a reclizagdo de operagdes porturias, nas instalagbes objeto deste

CONTRATO.

Clausula X - SERVICO ADEQUADO

66. O amrendamento do Porto pressupde a prestagdo de servico adequado ao pleno atendimento dos
tomadores dos servigos. ‘

67.  Servigo adequado & o que safisfaz as condicdes de regularidade, continuidade, eficiéncia,
conforto, seguranga, fluidez de operagéo, atualidade, generalidade, cortesia na sua prestacédo e

modicidade dos pregos respectivos.

68. N&o se caracteriza como descontinuidade do servico a sua interrupgdo em situagdo de
emergéncia ou apds prévio aviso, quando:

a) motivada por razes de ordem técnica ou de segurangca de pessoas e bens,
vinculados ao arrendamento;

b} por inadimpiemento da Contratante, considerado o ineresse da coletividade.
P@;afgmfe Primeiro - Protegdo ao Meio - Ambiente

'69. O processo de licenciamento ambiental para as !NSTALAQOES PORTUARIAS, objeto deste
. CONTRATO, sera de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA.

70. O acompanhamento e monitoramento dos Programas Ambientais e demais atividades correlatas
na area do Porto Organizado serdo de responsabilidade da CDI.

71. A ARRENDATARIA efefuara o respectivo reembolso a CDI, do montante de eventuais custos das
atividades relativas aos Programas Ambientais, referidos nesta Clausula e especificamente
alocados as INSTALACOES PORTUARIAS ARRENDADAS, na forma e condicdes apresentadas

e justificadas, na ocasido da ocorréncia dessas despesas.

72. A ARRENDATARIA subordina-se fielmente ao cumprimento do disposto na legislagdo federal,
estadual e municipal, no que é perfinente & matéria de protegdo ambiental, referente as suas

obrigacGes assumidas por este CONTRATO.

73. A ARRENDATARIA ENVIARA a CDI, além do que mais the for solicitado por esta, para
atendimento de exigéncias feitas pelos 6rgaos competentes, relatério sobre:

- a) 0s eventuais impactos aiﬁbientais provocados em decorréncia das obras executadas e das
operagbes portuarias realizadas; '

b) as agbes adotadas/para mitigar ou compensar os efeitos dos eventuais impactos ambientais

provocados: X{ | ﬁ . ‘ 3.
/ S VRN S B
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c) osimpactos ambientais previstos e as subsequentes medidas de mitigagdo e compensagao;
e,

d) os danos ao meio ambiente, sempre que eventualmente venham a ocorrer.
Pardgrafo Segundo - Guarda e Vigilincia dos Bens

74. A ARRENDATARIA é responsavel pela guarda e vigilancia dos bens que integram o
arrendamento.

75. A ARRENDATARIA ndo podera, por qualquer forma, alienar ou onerar os bens referentes ao
objefo deste CONTRATO.

76. A ARRENDATARIA se obriga a informar a CDI e as autoridades publicas quaisquer atos ou fafos
ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em raz3o das atividades objeto deste arrendamento.

Clausula XI - OBTENGAOQ DE LICENGAS

17 Cabera 2 ARRENDATARIA obter todas as licencas e autorizagdes necessérias & execugdo das
- obras e operagdes das INSTALAGOES PORTUARIAS, objeto deste CONTRATO.

78. A néo obtengfio das licencas, auforizagBes ou aprovagdes, a cargo da ARRENDATARIA,
- implicara na rescis&o do presente CONTRATO, se o motivo for a ela imputavel.

Clsusula XII - DIREITOS E OBRIGACOES

Parggrafo Primeiro - Incumbe a CDJ:

79. Fiscalizar, permanentemente, o fiel cumprimento das obrigagdes da ARRENDATARIA,
decorrentes deste CONTRATO, e em observancia s leis e normas pertinentes, em especial aos

regulamentos do Porto;

80. Aplicar as penalidades causadas pela infringéncia as normas legais, regulamentares e contratuais
de sua competéncia;

81. Extinguir o CONTRATO DE ARRENDAMENTO, nos casos nele previstos em lei e neste
CONTRATO;

82.  Fiscalizar as operagdes objeto deste CONTRATO, zelando pela seguranca e o respeito ao meio
ambiente;

83.  Assumir as responsabilidades decorrentes de atos ou fatos relativos ao arrendamento, anteriores
a data de assinaiura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO:

84.  Manterem cc;ik;ﬁ7<\avegabiﬁdade 0 canal de acesso ao porto; e, b
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Intervir na execugdo das obras e servigos, com auforizagdo fundamentada em lei ou no
CONTRATO.

A ANTAQ tera competéncia para dirimir conflifos de interpretagdo ndo resolvidos amigavelmente,
sem prejuizo da apreciagdo judicial.

Pargdgrafo Segundo - Incumbe 2 ARRENDATARIA:

Cumprir e fazer cumprir as clausulas contratuais e as normas regulamentares do arrendamento,
especialmente no que tange as preferéncias e prioridades de afracagao, conforme previsto no

Regulamento de Explcragéo do Porto;

Realizar as operages portuérias com observancia das normas legais, regulamentares e técnicas
aplicaveis;

Manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ao arrendamento;

Permitir aos encarregados da fiscalizagdo livre acesso as obras, equipamentos e instalagdes ;

Prestar informagbes de interesse da Administragdo do Porto de Imbituba e das demais
Autoridades, inclusive as de interesse especifico da Defesa Nacional, para efeitos de mobilizago,

conforme previsto em lei;

Zelar pela infegridade dos bens, conforme normas técnicas especificas, mantendo-os em

*: condigdes normais de funcionamento, limpeza e conservagio, até a sua ransferéncia &

Autoridade Portuaria ou & nova arrendatéria;

Adofar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias 3 fiscalizagdo aduaneira de
mercadorias, veiculos e pessoas, inclusive as recomendagGes das respectivas autoridades;

Apoiar a acdo das autoridades e representantes do poder publico, em especial da policia, dos
bombeiros, da defesa civil, da satide e do meio ambiente;

Zelar pela protegdo dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela obtengdo das
eventuais licengas exigidas pelos agentes de protecdo ambiental;

Informar, previamente, 4 CDI, a desafivagéo e a baixa de bens integrados ao arrendamento;

Recolher, na qualidade de principal devedora, todos os impostos, taxas, contribuigdes e tributos
que incidam ou venham a incidir sobre o imével dado em arrendamento;

Captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios 3 conservagao do Instrumento; e,

Estimular a produtividade da m&o-de-obra, dos equipamentos e das instalagdes, ao longo da
vigéncia do arrendamento.

" Av. Getlio Vargas, s/n° - Imbituba-SC - 88780-000. Caixa Postal: 01
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Paragrafo Terceiro - Manifesto e Conhecimento de Embarque

A ARRENDATARIA se obriga a fornecer & CDI, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data
da efetivacdo do fechamento de cada navio, informagdes detalhadas e exibir os respectivos
documentos, acerca da quantidade de mercadorias movimentadas efou estocadas na area

arendada, fornecendo, ainda, relatérios com periodicidade mensal e anual.

Na hipbtese de eventual constatagio de imprecisdo nas quantidades informadas pela
ARRENDATARIA, poder-se-do, a critério da CDI, aplicar as penalidades previstas neste

CONTRATO. :

Paragrafo Quarto - Responsabilidades perante a CDI e Terceiros

A ARRENDATARIA responde isoladamente pela inexecugdo ou deficiente execucdo dos
servigos, sem que haja participag3o operacional ou responsabilidade da CDI ou do Poder Pablico.

A ARRENDATARIA é responsavel pelos encargos ftrabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais, resultantes da execugdo deste CONTRATO.

A ARRENDATARIA respondera, nos termos da Lei, por quaisquer prejuizos causados a ferceiros
no exercicio da execugdo das atividades do arrendamentio, ndo sendo imputavel & CDI qualquer

responsabilidade, direta ou indireta.

A ARRENDATARIA responde, também, pelos prejuizos causados a terceiros pelas enfidades que
contrater para a execugo das afividades vinculadas a0 amendamento.

CEa?s.Esa;!a? Xlil - DIREITOS E OBRIGACOES DOS USUARIOS

108.

Sem prejuizo do disposto na Lei N.° 8.078, de 11 de setembro de 1990, que dispde sobre a
protegéo do consumidor, s3o direitos e obrigagtes dos ususrios do Porto:

a) receber servigo adequado;

b) receber da Autoridade Portuaria e da Armendataria informacbes para a defesa de seus
interesses individuais ou coletivos;

¢} levar ao conhecimento da Autoridade Portudria e da Arrendataria as iregularidades de que
tenham conhecimento, referentes a exploragéo do arrendamento, inclusive infrages a ordem

econdmica;

d) comunicar a Autoridade Portuaria os atos ilicitos praticados pela Arrendataria na exploragso
do Porto;

- e} contribuir para a permanéncia das boas condigdes do Porto e cumprir as leis e regulamentos

que digam respeito as operagdes porfudrias e a seguranca das pessoas, embarcagdes,
cargas, veiculos, instala¢es e equipamentos. g/ —_—
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Clausula XIV - DOS SERVICOS PRESTADOS PELA ARRENDATARIA

107. A amendatéria podera prestar os seguintes servigos:

a) receber as cargas pertinentes que demandem ao terminal, observando as pranchas
minimas do porfo de imbituba;

b) transferir as cargas recebidas, mediante observancia do que ficou determinado em sua
metodologia de execugso;

¢) armazenar as cargas mediante 0 emprego de técnicas adequadas;
d) expedir as cargas aos seus destinatarios;

e) demais servigos basicos, obrigatorios, ou essenciais que venham a ser solicitados pelos
usuarios, desde que haja equipamenios e mao-de-obra adequados para os servigos
solicitados, conforme previsto na metodologia de execugo do arrendatario e regulamento

de exploraggo do porto de imbituba.

Clausula XV - CONTRATOS COM TERCEIROS

108.  Sem prejuizo das responsabilidades previstas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA poder4
confratar com ferceiros o desenvolvimento de afividades inerentes, acessorias ou
* complementares ao amendamento, bem como a implantagéo de projetos associados, desde que

-_'tgép ultrapassem o prazo referente ao periodo inicial do arrendamento.

109. A execigio das afividades contratadas pela ARRENDATARIA com ferceiros pressupde o
cumprimento das normas legais, regulamentares e coniratuais do arrendamento.

110.  Os contratos para a movimentagdo de cargas de ferceiros reger-se-8o exclusivamente pelas
normas de direifo privado, sem participaggo ou responsabilidade do poder pubiico.

111.  Constitui especial obrigagdo da ARRENDATARIA zelar para que nos seus confratos com
terceiros, com objeto integrado as atividades do arrendamento, sejam rigorosamente observadas
as regras deste CONTRATO e demais normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis.

Clausula XVI - EMPRESA ARRENDATARIA

112. A ARRENDATARIA deverd revestir-se da forma de sociedade anfnima, organizada em
conformidade com a lei brasileira.

113. O Estatuto Social da Sociedade ARRENDATARIA deveré contemplar, em cardter permanente,
- clausula que submeta & prévia autorizagdo da CDI qualquer modificacdo substancial em suas

clausulas. . .
R
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Sob pena de extingéo do arendamento, a transferéncia do confrole societario da arrendataria
devera ficar condicionada a prévia anuéncia da Autoridade Portuaria, e devera ser comunicada a
ANTAQ, tendo em vista o disposto no art. 20, inciso Il, alinea "b" da Lei n® 10.233, de 5 de junho

de 2001.

A transferéncia do controle societério da arrendatéria para pessoa que detenha o controle, ou
participe de sociedade que detenha o confrole societério de outra pessoa juridica que ja explore
terminal congénere denfro de um mesmo porto organizado, s6 sera autorizada apos andlise e
aprovagdo da ANTAQ, com vistas & preservagéo da competigdo.

O exercicio social da ARRENDATARIA e o exercicio financeiro do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO devem coincidir com o ano civil, salvo para fins de aferiggo de movimentagédo

minima anual.

Em 30 de abril de cada ano, a CDI efetuara a verificacdo do capital subscrito da ARRENDATARIA
para efeito, inclusive, de assegurar a proporcionalidade com os investimentos realizados.

A participacéo de capitais ndo nacionais na ARRENDATARIA obedecera as leis brasileiras em
vigor.

A ARRENDATARIA deve encaminhar & CDI, sempre que houver alteragdo, o Quadro de
Acionistas, por fipo e quantidade de agGes, informando a ftitularidade das agBes ordinérias
nominativas para efeito de verificacdo do cumprimento do controle do capital votante da

8 ARRENDATAREA

As agbes ordinarias nominativas poderdo ser transferidas, desde que no seja alferada a
titularidade do controle do capital votante da ARRENBATAR&A

A CDI devera aprovar, previamente, quaisquer processos de fusao, associaggo, incorporagdo ou

cisGo prefendidos pela ARRENDATARIA, desde que mantidas as condigdes de confrole

estabelecidas neste CONTRATO.

O Estatuto da ARRENDATARIA deve manter em carater permanente disposigéo que estabelega
que a mesma fica impedida de confrair empréstimos ou obrigagGes, cujos prazos de amortizaggo

excedam o termo final do arrendamento.

Clausula XVIil - TRABALHO PORTUARIO

123.

124,

A mao-de-obra necesséria & consecugdo das operacdes portuérias objeto deste CONTRATO,
devera ser realizada por Trabalhadores Portuarios, com vinculo empregaticio com Operadores
Portuarios, ou por Trabalhadores Porturios Avulsos, devendo as respectivas requisicbes ser
efetuadas junto ao Orgau de Gestdo de Mao-de—Obra do Traba!ho Port.xano OGMO do Porto de

O trabalho portuario podera ser executado por empregados proprios da ARRENDATARIA, desde
que esta seja pré-qualificada como Operadora Portuaria junto a CDI e aqueles estejam

cadastrados no OGMQO, nos os da Zj):efenda nesta Clausula Y
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Clausula XVIil - SEGUROS E GARANTIAS

125.

126.

127.

128.

128.
130.

131.

132.

133.

devolugdo dos valores cau nados
) m i 2 T -4
f,k/\f e ©
‘% [N

A ARRENDATARIA devera responsabilizar-se pelos pagamentos dos prémios e manter em vigor
a partir da data de assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO, as apdlices de seguro
necessarias para garantir uma efetiva cobertura para fodos os riscos inerentes ao arrendamento e
as operagbes porfudrias executadas nas instalagBes arrendadas, abrangendo bens materiais,
mercadorias e pessoas, inclusive confra terceiros devidamente atualizadas, de acordo com a

legisiago aplicavel.
Pardgrafo Primeiro - Serdo Exigidas as Seguintes Garantias:

Em garania do bom cumprimento das obrigagbes assumidas no CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, a ARRENDATARIA prestara, em favor da CDI, caugdo no montante de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais).

A cauggo, a critério da ARRENDATARIA, podera ser prestada numa das seguintes modalidades:
a) dinheiro;

b) titulos da divida publica;

c) fianga-bancaria

d) seguro-garantia

A. caucdo deve estar consituida no prazo de 30 ( trinfa ) dias Uteis contados da data de assinatura
do presente CONTRATO e manter-se em pleno vigor e eficacia durante todo o periodo contrafual.

A CDE: ieconera & caugao sempre que seja necessario, nos casos estabelecidos nesie contrato.

Sempre que a CDI utilize a caugdo. 2 ARRENDATARIA devera proceder a reposicdo do valor
ufilizado, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da utilizag3o.

O recurso & caugdo serd efefuado por meio de comunicagio escrita dirigida pela CDI a
ARRENDATARIA e ser imediatamente aplicavel sem qualquer outra formalidade.

As garantias somente serdo devolvidas ou liberadas depois de satisfeitas as condigdes para as
quais foram oferecidas, respectivamente:

a) relativas aos encargos de invesimentos: até 30 dias apés o recebimento pela CDI das obras
e benfeitorias respectivas, previstas neste CONTRATO DE ARRENDAMENTO:

b} refativas ao cumprimento do CONTRATO: até 180 dias ap6s a extingdo do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO deduzidas, quando for o caso, as despesas, multas, e eventuais
indenizagBes de responsabilidade da ARRENDATARIA.

Néo havera qualquer responsablhdade da CDI, nem qualquer compensagéo por eventual mora da

2
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Paragrafo Segundo - Serdo Exigidos os Seguintes Seguros:

Sem prejuizo da prestagdo das garantias exigidas nos itens anteriores a Concorrente vencedora
devera garantir a integridade dos equipamentos, acessdrios de fransportes, cargas e
mercadorias, pertencentes aos usuérios das instalagdes arrendadas, contra perdas e danos que
ocorrerem durante as operagdes que realizar, ou em decorréncia delas.

Clausula XIX - PRAZOS E CARENCIAS

135.

136.

137.

138.
139.

Pré-Qualificaggo como Operador Portuario: até 30 dias da data da vigéncia do CONTRATO, caso
confrario seré obrigatéria a designagdo de operador ja pré-qualificado junto a CDI até o
cumprimento da exigéncia.

Apresentacdo do Projeto Executivo das obras complementares da etapa inicial do TERMINAL a
CDI, com as respectivas especificagbes e cronograma fisico-financeiro; até 60 (sessenta) dias da

data da vigéncia do CONTRATO.
Manifestacéo da CDI sobre a andlise dos Projetos: 15 (quinze) dias apos o seu recebimento.
Inicio das Obras: 30 (trinta) dias apods a aprovag3o do Projeto Executivo.

Concluséo das Obras: prazo méximo de 6 (seis) meses, apos o infcio das obras.

-
R

CléustfaXX - FISCALIZAGAO

140.

141.

142.

A CDI exercera, por meio de seus 6rgdos competentes, em carater permanente, a fiscalizagdo do
fiel cumprimento deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO, em especial no que fange a
instalagBes, equipamentos e métodos e praticas de execugdo dos servigos; inclusive mediante a
verificagdo de sua administragéo, contabilidade, recursos técnicos, econdmicos e financeiros.

A CDI nofificara a ARRENDATARIA de quaisquer irregularidades apuradas, concedendo-lhe
prazos para que sejam sanadas, sob pena de incorrer nas penalidades previstas neste
CONTRATO DE ARRENDAMENTO, em caso de no ocorrer a sua regularizagdo, nos prazos

concedidos.

O exercicio da fiscalizagdo pela CDI ndo exclui ou reduz a responsabilidade da ARRENDATARIA
pela fiel execugdo deste CONTRATQO DE ARRENDAMENTO.

Clausula XXI - Penalidades Contratuais - SANCOES

143,

‘A ARRENDATARIA, deixando de cumprir quaisquer clausulas deste CONTRATO ou inﬁﬁgéﬂds

disposicies legais vigentes ou normativas, estara sujeifa 3s seguinfes multas, a serem
calculadas sobre o valor da Caugéo:

*: % PPA ‘\é\?x
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a) De 1% (um por cento) por dia de afraso, para a conclusdo das obras e utilizacdo da
instalag&o no servigo; ,

b) De 5% (cinco cento), pela infraggo ou ndo atendimento de qualquer dispositivo ou exigéncia
contratual.

As penalidades serdo aplicadas pela Autoridade Portuaria, na forma da Lei n° 8.666, de 21.06.93,
do Capitulo VIl da Lei 8.630/93, e das demais normas em vigor para a CDI e para o Porto de

Imbituba.
As penalidades serdo aplicadas de acordo com a gravidade do evento, podendo a CDI:

a) aplicar apenaem séu valor total no caso de evento grave;
b) reduzir o valor da pena pela metade no caso de evento médio;
c) reduzir o valor da pena para um tergo no caso de evento leve.

No caso de efetiva aplicacdo de pena a CDI devera justificar a gravidade do evento, reduzindo a
termo sua fundamentagao.

Clausula XXil - ALTERACAC DO CONTRATO

147.

Este CONTRATO somente poderad ser alterado, por motivos devidamente justificados, nas
hipéteses previstas no art. 65, da Lei n° 8.666, de 21.06.93.

- Paréagrafo Primeiro - Sub-rogacdo do CONTRATO

149.

150.

151.

143 “* A fransferéncia do controle societario da ARRENDATARIA sem prévia anuéncia da Autoridade

Portuaria implicara na caducidade do arrendamento.

Para fins de obtencgio da anuéncia de que trata o item anterior, minimamente o pretendente
devera: '

a) atender as exigéncias de habilitagdo juridica, qualificagdo técnica, qualificagdo econdmica -
financeira e regularidade fiscal necessérias a assungo do amrendamento, nas condicbes
exigidas neste CONTRATQ;

b) comprometer-se a cumprir todas clausulas do CONTRATQ DE ARRENDAMENTO em vigor;
c) assumir todas as obrigagdes da ARRENDATARIA, inclusive vencidas.

Fica vedado o subarrendamento, no todo ou em parte, salvo expressa concordancia da CDI,
mediante prévia autorizago da Unido, nos termos da legislag3o pertinente. ,

E defeso transferir o arrendamento ou por qualquer modo realizar qualquer negécio juridico gue
vise atingir idénticos resultados, sendo nulo qualquer ato praticado em violagZo ao disposto na

licitag8o relativa a este CONJRATO. - I\
¢ N /
) X( M P
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Clausula XXIil - EXTINGAO DO ARRENDAMENTO

152,  Extingue-se o arrendamento por:

a) advento do termo contratual, por decurso de prazo;
b) caducidade;

¢} rescisdo amigavel ou judicial;

d) retomada da drea arrendada;

e) anulagdo da Licitagao;

f) faléncia ou extingio da Empresa ARRENDATARIA.

183.  Exiinto o ammendamento, retornam a CDI os direitos e privilégios decorrentes do arrendamento,
com reversdo dos bens vinculados a0 mesmo.

154. A CDI procedera aos levantamentos, avaliagdes e liquidagBes necessarios, no prazo de 90
(noventa) dias contados da extingSio do arrendamento, salvo a hipdtese de advento do termo
contratual, quando essas providéncias devergo ser adotadas com a antecedéncia de 180 {centoe

oitenta} dias. '

1585.  Dar-se-4 refomada da area arendada sempre que, durante o prazo do CONTRATO, o interesse
publico relevante assim o exigir, com pagamento prévio de eventual indenizagdo que for devida.

156. A eventual anulagdo da Licitagdo, da qual resuitou o presente CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, decidida em processo administraivo ou judicial, sera determinante da
.extinggo do CONTRATO, com apuracdo dos débitos e indenizagbes reciprocas que
“eventualmente forem devidas, sua compensagZo e liquidagdo do saldo.

157. Extinfo o COj\JTRATO, havera a imediata assung3o da &rea arrendada pela CDI ou pela nova
ARRENDATARIA, se houver, procedendo-se avaliagdes e liquidagbes eventualmente

necessarias.

158. A érea arendada devera estar livre e desembaragada de qualquer outro bem que ndo seja afeto
as benfeitorias usuais do arrendamento e se encontrar em perfeitas condigSes de conservagso,

comprovada por atestado t&cnico da CDI.

159.  Na hipétese de ndo ser procedida & entrega do imével a CDI, o valor da remuneracdo mensal do
amendamento serd aumentado, automética e independentemente de qualquer notificagdo, em
50% (cingiienta por cento), ficando ainda a ARRENDATARIA Sujeita ao pagamento de uma multa
diaria de 1% (um por cento) sobre o novo valor ja aumentado, a partir do més subseqiiente ao da
* extingdo do CONTRATO, até a efefiva e integral retirada da ARRENDATARIA.

160. Quando da devolugdo da area, a ARRENDATARIA devera fazé-lo sem gualguer débito, inclusive
junto aos seus fornecedores de-agua e energja elétrica, na hipotese desse fornecimento n3o ser

efetuado pela CDI. “\\( U\AA . Dr‘\ﬁ\\z{ //-: ﬁ T
_ / .
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Ocorrendo o término antecipado do arrendamento, resultante de acordo enfre as partes, o
instrumento de distraio deverad conter regras claras e pormenorizadas sobre a composicdo

patrimonial decorrente do ajuste.
Paragrafo Primeiro - Extincdo Antecipada do CONTRATO
A CDI podera promover a extingdo antecipada do CONTRATO, nos casos abaixo:

a) Unilateralmente, desde que se configure qualquer das seguintes hipoteses elencadas na
Secdo V, art. 78, inciso Xl, da Lei Federal 8.666/93, com suas alteragbes.

b) Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzida a terme nos autos do processo da
licitagdo, desde que haja conveniéncia para a Administraggo, na forma da Lei.

¢) Judicialmente, face a faculdade de recomer-se & apreciago do Poder Judiciario, nos termos
da legislagdo pertinente.

Paragrafo Segundo - Rescisdo do CONTRATO

A inexecugdo fotal ou parcial grave deste CONTRATO enseja a declaragdo da sua caducidade,
com a sua rescisdo unilateral pela CDI e sem direito a indenizagdo, com a aplicaggo das sangdes

contratuais ora previstas.

A CDI poderé rescindir 0 CONTRATO DE ARRENDAMENTO em casos de violag3o confinua e
néo sanada ou ndo sanével das obrigacdes da ARRENDATAREA bem como nos demeis casos

: _prevstos neste CONTRATO e nas seguintes situagdes:
| a), -desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA;

b) dissolugdo da ARRENDATARIA;
c) subarrendamento ou fransferéncia do arrendamento, sem prévia anuéncia da CDI:

d) cessagdo de mais de 3 (frés) pagamentos pela ARRENDATARIA, declaragdo de faléncia ou
requerimento de concordata;

e) interrupgdo da execugdo sem causa justificada;

f) operagbes portuarias realizadas com infringéncia das normas legais e regulamentares
aplicaveis; e,

g) descumprimento de decisGes judiciais;

h) ocupagéo ou utilizago de area, além daquela estabelecida neste instrumento.

" A rescisdo do CONTRATO DE ARRENDAMENTO nas hipéteses acima previstas, devera ser

precedida de processo administrativo, assegurado o direifo de ampla defesa

qu
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Pardgrafo Terceiro - Corregdo das Transgressées

N&o sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a
ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos referidos neste CONTRATO, dando-lhe
um prazo de 15 (quinze) dias comidos para corregdo das falhas das transgressdes apontadas,
findo o qual, ndo tendo sido sanadas completamente as imegularidades, nova, idéntica e ultima
comunicagdo sera feita concedendo-se o mesmo prazo para 0 enquadramenfo da

ARRENDATARIA.

Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia da ARRENDATARIA, a
rescisdo sera declarada por afo da autoridade da CDI, independentemente de indenizag&o prévia
calculada no curso do processo.

A indenizagdo serd devida para cobrir 0s custos de aquisicdo dos bens reversiveis ndo
depreciados, desqontado, quando for o caso, o valor das multas contratuais e os danos causados
pela ARRENDATARIA.

O CONTRATO DE ARRENDAMENTO podera ser rescindido por iniciativa da ARRENDATARIA,
no caso de descumprimento das normas contratuais pela CDI, mediante acao administrativa ou
judicial especialmente intentada para esse fim, com o estabelecimento de eventuais indenizagdes

cabiveis.
Parégrafo Quarto - Causas Justificadoras da Inexecugdo do CONTRATO
A inexecugdo deste CONTRATO DE ARRENDAMENT O, resuliante de forga maior, de caso

fortuito, de fato do principe, de fato da Administragéo ou de interferéncias imprevistas que

retardem ou impegam a execugdo parcial ou fotal do ajuste, exonera a ARRENDATARIA de
qualquer responsabilidade pelo atraso no cumprimento dos cronogramas fisicos de execugdo das
obras ou servigos, assim como pelo descumprimento das obrigagées emergentes do CONTRATO
DE ARRENDAMENTO, desde que tais fatos sejam devidamente justificados e comprovados pela

ARRENDATARIA.

Perante a ocoréncia de quaisquer das superveniéncias previstas nesta clausula as partes
acordardo quanto & reposicdo do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO, nos termos previstos neste CONTRATO e na legislagcdo de regéncia, ou caso
demonstrada a impossibilidade de seu cumprimento, proceder-se-a a rescisdo deste CONTRATO

DE ARRENDAMENTO.

Clausula XXIV - REVERSAQ DOS BENS

172.

Revertem para a Administragdo do Porfo, gratuita e automaticamente, na extingdo do
arrendamento todas as benfeitorias, construgdes civis, equipamentos portudrios, sistemas de
comunicagéio e de informatica, instalagbes elétricas e de comunicagdo de dados, sistema de
confrole de seguranga, além de todas as instalages portuarias implementadas pela
ARRENDATARIA, nos termos previstos neste CONTRATO. '
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A reversdo dos bens, quando a extingdo do arrendamento ocorrer por interesse piblico, far-se-4
com pagamento, pela Administracdo do Porto, das parcelas dos custos de aquisicdo de
equipamentos e custos da construgdio das instalagdes da ARRENDATARIA, ainda ndo
amortizados ou depreciados, desde que tenham sido realizados com a prévia aprovagdo da

Administracéo do Porto.

Ocorrendo a dissolugéo ou liquidagéo da ARRENDATARIA, néo podera ser procedida a partilha

do respectivo patriménio social sem que a Adminisiragio do Porto ateste, por meio de auto
vistoria, enconfrarem-se os bens reversiveis livres de dnus, ou sem que se mostre assegurado o

pagamento de quantias devidas a Administragdo do Porto.
Pardgrafo Primeiro - Tenmo de Reversdo de Bens

Na extingdo do arrendamento sera procedida uma vistoria dos bens que integram o
arrendamento, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um “Termo de Reverséo de
Bens” existentes sob a guarda da ARRENDATARIA ou integrados ao amrendamento, com

indicacdo detalhada do estado de conservagdo dos mesmos.

Pardgrafo Segundo - Transferéncia dos Bens

As relagbes dos bens que fardo parte deste CONTRATO DE ARRENDAMENTO e que ficardo sob
a guarda da ARRENDATARIA constardo de ANEXO ao presente instrumento. Estas relagGes
serdo feitas em conjunio pelas parfes por ocasido do &rmino de cada uma das obras e
modificacGes significativas, que venham a ocorrer durante a vigéncia deste CONTRATO.

A ﬁ'ansferéncia dos bens, por ocasido de sua reversao, sera realizada mediante “T ermo” assinado
por representante da Administraggo do Porto e por representante legal da ARRENDATARIA.

Os bens deverdo ser mantidos em condigdes normais de uso, de forma que, quando de sua
enfrega a Administragéo do Porto, encontrem-se em perfeito estado, exceto pelo resultado normal

do processo de desgaste fisico.

Caso a enfrega dos bens para a Administragéo do Porto ndo se verifique nas condigdes exigidas
no paragrafo anterior, a ARRENDATARIA indenizara a Administragio do Porto, devendo a
indenizag3o ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo enfre as partes.

Clausula XXV - VIGENCIA

180.

181.

Este CONTRATO vigorara a partir da data de sua publicagdo na imprensa oficial, mediante
resumo em extrato, as expensas da ARRENDATARIA.

Clausula XXVI - FORO

O Foro deste CONTRATO ¢é o da Cidade de Imbituba, com reniincia expressa de qualquer oufro,
por mais privilegiado qu seja

Av. Getulio Vargas s/n? - Imiityba-SC - 88780-000. Caixa Postal: 01
Fone (48) 255-0080 - Fax: (48) 255-0701. E-mail: docas@cdiport.com. br% aﬂ'}



COMPANHIA DOCAS DE IMBITUBA 27
Administracé@o do Porto de Imbituba

E, por estarem de pleno acordo, assinam as partes o presente
CONTRATO DE ARRENDAMENTO, em duas vias, de igual feor e validade, juntamente com 2 (duas)
testemunhas.

Imbituba, 29 de janeiro de 2003.
COMPANH!A DOCAS DE IMBITUBA

Nlﬁharcla de Araupo

Diretor Presidente e de Relagtes com Investidores

o

e,

' gs ﬂ erto Wanderley Nobfega
iy, - Direfor: Geral da ANTAQ
Agenc:a Nacxonal de&Transportes Aguaviarios

e
NOME: Let' S ﬁ'w #87e Dg:mﬂns‘g ’
CPF:01l &€/ qw .50

OME dose LDL:LrLﬁo @w_ﬁt\ﬂa me CARIN QD
CPF: 120 156 36724
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